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ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО В СФЕРЕ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЛЬЕМ МОЛОДЕЖИ В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

1.1.  Государственные программы поддержки молодежного жилищного строительства на федеральном уровне
В настоящее время реализация государственных программ по обеспечению жильем молодежи является одним из приоритетных и стратегических направлений молодежной политики. Однако, следует отметить, что на данный момент на федеральном уровне государственной поддержки в приобретении жилья, охватывающей все категории молодежи,  не существует. Для отдельных категорий молодежи разработан ряд программ, опыт реализации которых требует детального изучения.

Право на достойное жилье гарантируется Конституцией Российской Федерации. В статье 40 Конституции Российской Федерации  провозглашается: «Каждый имеет право на жилище. Органы государственной власти и органы местного самоуправления поощряют жилищное строительство, создают условия для осуществления права на жилище. Малоимущим, иным указанным в законе гражданам, нуждающимся в жилище, оно предоставляется бесплатно или за доступную плату из государственных, муниципальных и других жилищных фондов в соответствии с установленными законом нормами».
В настоящий время, на федеральном уровне функционирует ряд программ, осуществляющих государственную поддержку отдельных категорий молодежи: 

· Федеральная целевая программа «Жилище» на 2011 - 2015 годы, в рамках которой регламентируется предоставление социальных выплат на приобретение жилых помещений молодым семьям (подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей»)  и молодым ученым.
Под молодым ученым, в рамках целевой программы, понимается молодой человек, со стажем работы в научной организации в должности научного работника не менее 5 лет, возраст его не должен превышать 35 лет (для кандидатов наук) или 45 лет (для докторов наук) на день принятия решения о его включении в список молодых ученых - участников мероприятий;

· Федеральная целевая программа «Социальное развитие села до 2013 года», по которой государственную поддержку на приобретение жилья могут получить молодые семьи и молодые специалисты, работающие или изъявившие желание работать по трудовому договору не менее 5 лет в организации агропромышленного комплекса или социальной сферы в сельской местности в соответствии с полученной квалификацией.

Механизмы государственной поддержки молодежи в приобретении (строительстве) жилья используемые в перечисленных государственных программах во многом схожи:

- механизм реализации указанных программ предполагает оказание государственной поддержки в улучшении жилищных условий путем предоставления им социальных выплат на приобретение или строительство жилья.

- расчетная стоимость строительства (приобретения) жилья, используемая для расчета размера социальной выплаты, определяется исходя из размера общей площади жилого помещения, установленного: для молодых специалистов и молодых ученых в размере 33 кв. м, для молодых семей в зависимости от их численности (42 кв. м - на семью из 2 человек и по 18 кв. м на каждого члена семьи, состоящей из 3 и более человек).

Вместе с тем механизмы реализации данных программ имеют ряд принципиальных различий:
- подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» и программа «Социальное развитие села до 2013 года» ориентированы на молодежь, относящихся к категории нуждающихся в улучшении жилищных условий, а значит стоящих на очереди в органах местного самоуправления. Тогда как для предоставления социальной выплаты молодому ученому, на приобретение жилых помещений, в рамках Федеральной целевой программы «Жилище» на 2011 - 2015 годы, состоять на учете в качестве нуждающегося в улучшении жилищных условий не требуется. Однако обязательными условиями для молодого ученого является наличие ученой степени (кандидат либо доктор наук) и стажа работы в научной организации, в должности научного работника не менее 5 лет.

Также следует отметить, что по программе «Социальное развитие села до 2013 года» помимо молодежи, нуждающейся в улучшении жилищных условий, получателями государственной поддержки могут быть молодые семьи, не имеющие жилья в сельской местности, в которой один из членов молодой семьи (молодой специалист) работает или изъявил желание работать по трудовому договору не менее 5 лет в организации агропромышленного комплекса или социальной сферы.
- расчет размера социальных выплат, предусмотренных подпрограммой «Обеспечение жильем молодых семей» и программой «Социальное развитие села до 2013 года»  производится по формуле, исходя из стоимости 1 кв. м общей площади жилья по соответствующему муниципальному образованию, в котором молодая семья (молодой специалист) состоит на учете в качестве нуждающегося. Норматив стоимости 1 кв. м общей площади жилья по муниципальному образованию устанавливается органом местного самоуправления, но этот норматив не должен превышать среднюю рыночную стоимость 1 кв. м общей площади жилья по субъекту Российской Федерации, определяемую приказом Министерства регионального развития Российской Федерации на соответствующее полугодие. Как правило, эти нормативы, в конкретных муниципальных образованиях, меньше чем норматив, установленный для субъекта федерации. 
Для предоставления молодому ученому социальной выплаты на приобретение жилых помещений, в рамках Федеральной целевой программы «Жилище» на 2011 - 2015 годы, используется норматив, установленный для субъекта федерации, независимо от того, в каком муниципальном образовании будет приобретено жилье.
1.2. Понятие нуждаемости в улучшении жилищных условий
Как уже отмечалось, участниками ряда программ могут стать представители молодежи, признанные органами местного самоуправления нуждающимися в улучшении жилищных условий. Признавая гражданина нуждающимся в улучшении жилищных условий, органы местного самоуправления руководствуются статьей 51 Жилищного кодекса, которая предусматривает ряд условий, по которым гражданин может быть признан нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма:

1) не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения, то есть фактически является лицом без определенного места жительства,  либо пользуется, жилим помещением по договору коммерческого найма жилого помещения.

2) являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и обеспеченные общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее учетной нормы. Указанная учетная норма площади жилого помещения определяется нормативным актом органа местного самоуправления и может варьироваться от 10 до 18 квадратных метров; 

3) проживающие в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям. Вопросы признания жилых помещений муниципального и частного жилищного фонда непригодными, отнесены к компетенции органов местного самоуправления, которые создают в этих целях межведомственную комиссию для оценки жилых помещений;  

4) являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма или собственниками жилых помещений, членами семьи собственника жилого помещения, проживающими в квартире, занятой несколькими семьями, если в составе семьи имеется больной, страдающий тяжелой формой хронического заболевания, при которой совместное проживание с ним в одной квартире невозможно, и не имеющими иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего на праве собственности. Перечень соответствующих заболеваний устанавливается органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным.
1.3.  Мероприятия государственной поддержки в улучшении жилищных условий молодежи, реализуемые в регионах России
Большинство субъектов Российской Федерации, к которым относятся в основном дотационные регионы, реализуют только мероприятия в сфере государственной жилищной поддержки молодежи в рамках федеральной целевой программы «Жилище» на 2011 - 2015 годы и Федеральной целевой программы «Социальное развитие села до 2013 года». Однако, ряд субъектов Российской Федерации, обладающих определенной экономической самостоятельностью, реализуют мероприятия в сфере жилищной поддержки, в которых помимо механизмов, прописанных в вышеупомянутых федеральных целевых программах, используются собственные механизмы.  В частности, в ряде регионов выплачиваются субсидии различным категориям молодежи, в том числе не являющимся членом молодой семьи. Достаточно распространенным является предоставление субсидий на компенсацию в части либо полностью процентов по ипотечному жилищному кредиту или займу.
Меры государственной жилищной поддержки молодежи можно разделить по механизмам на три основные группы:

1.  Предоставление социальных выплат на приобретение или строительство жилья:

· социальные выплаты на приобретение жилья:

- социальная выплата на приобретение жилья или строительство индивидуального жилого дома;
- предоставление за счет средств регионального бюджета субсидий молодым семьям в случае рождения (усыновления) ребенка;
- иные механизмы субсидирования, реализуемые регионами.

·  социальные выплаты на погашение кредита:

- предоставление социальной выплаты на уплату первоначального взноса, а также погашение части кредита или займа. 

- социальная выплата на компенсацию процентов по кредиту  (в части или полностью)  на приобретение либо строительство жилья.
2.  Предоставление льготных целевых кредитов (займов) на приобретение и строительство жилья:
·  кредит, предусматривающий льготный процент;
·  беспроцентные займы.

3.  Механизмы, связанные с предоставлением жилых помещений по договору социального найма, а также реализацией на льготных условиях жилых помещений региона (муниципалитета).
Предоставление социальных выплат (субсидий) молодежи является самой распространенной формой государственной жилищной поддержки. Это объясняется тем, что все федеральные программы по молодежному жилищному строительству используют именно этот механизм поддержки.  
Региональные программы, принимаемые в соответствии с подпрограммой «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программой «Жилище» на 2011 - 2015 годы, содержат аналогичные механизмы субсидирования молодых семей:

- размер социальной выплаты составляет не менее 30 процентов  расчетной стоимости жилья для молодых семей, не имеющих детей, и 35 процентов расчетной стоимости жилья, для молодых семей, имеющих 1 ребенка и более, для неполных молодых семей, состоящих из 1 молодого родителя и 1 ребенка и более; 
- предоставление дополнительной субсидии из регионального бюджета не менее 5 процентов расчетной стоимости жилья при рождении (усыновлении) 1 ребенка для погашения части кредита или займа либо для компенсации затраченных собственных средств на приобретение жилья или строительство индивидуального жилья. Указанные условия являются обязательными для регионов участников.
Право на социальную выплату предоставляется молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий, на момент заключения соответствующего кредитного договора,  либо договора займа.
Социальная выплата предоставляется на приобретение у любых физических и юридических лиц жилого помещения или строительство индивидуального жилого дома, и может быть использована в том числе на уплату первоначального взноса при получении ипотечного жилищного кредита или займа на приобретение жилья или строительство индивидуального жилого дома, а также на погашение основной суммы долга и уплату процентов по этим ипотечным жилищным кредитам или займам. Субсидия не может быть потрачена на выплату процентов, штрафов, комиссий, пеней за просрочку исполнения обязательств по кредитам или займам. 
Порядок предоставления социальных выплат молодым ученым определяется «Правилами предоставления молодым ученым социальных выплат на приобретение жилых помещений в рамках реализации мероприятий по обеспечению жильем отдельных категорий граждан федеральной целевой программы "Жилище" на 2011 - 2015 годы» утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 14.12.2006 N 765 «О порядке предоставления молодым ученым социальных выплат на приобретение жилых помещений в рамках реализации мероприятий по обеспечению жильем отдельных категорий граждан федеральной целевой программы «Жилище» на 2011 - 2015 годы».
Оператором мероприятий по обеспечению жильем молодых ученых являются Российская академия наук, Дальневосточное, Сибирское и Уральское отделения Российской академии наук, Российская академия медицинских наук и Федеральное агентство по науке и инновациям.
Для участия в мероприятиях данной Программы молодой ученый подает в соответствующее подразделение Академии наук следующие документы:

а) заявление;

б) копии документов, подтверждающих наличие ученой степени;

в) копии документов, подтверждающих стаж работы в должности научного работника.

Академия организует работу по проверке сведений, содержащихся в документах, после чего принимает решение о признании молодого ученого участником мероприятий и письменно уведомляет его о принятом решении. 

Интересно, что возрастные границы этой категории молодежи – молодых ученных, значительно расширены относительно общепринятого понимания возраста молодежи (в большинстве источниках возраст молодежи  не превышает 30 лет).
Молодой ученый может быть признан участником мероприятий, если: его возраст не превышает 35 лет (для кандидатов наук) или 45 лет (для докторов наук) на день принятия решения о его включении в список молодых ученых - участников мероприятий.

Молодой ученый имеет право использовать социальную выплату исключительно в том субъекте Российской Федерации, в котором расположена научная организация - место работы молодого ученого. При нахождении указанных научных организаций в г. Москве и г. Санкт-Петербурге допускается приобретение жилого помещения соответственно в Московской области и Ленинградской области.

Размер общей площади жилого помещения, с учетом которой определяется размер социальной выплаты, составляет 33 кв. метра.

Региональные программы, принятые в соответствии с федеральной целевой программой «Социальное развитие села до 2012 года», в основных механизмах схожи между собой и соответствуют федеральной целевой программе.  
Программа  подразумевает распределение субсидий из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации на улучшение жилищных условий граждан, проживающих в сельской местности, в том числе молодых семей и молодых специалистов.
Под сельской местностью здесь понимаются сельские поселения или сельские поселения и межселенные территории, объединенные общей территорией в границах муниципального района, а также сельские населенные пункты и рабочие поселки, входящие в состав городских поселений или городских округов, на территории которых преобладает деятельность, связанная с производством и переработкой сельскохозяйственной продукции. Перечень таких сельских населенных пунктов и рабочих поселков на территории субъекта Российской Федерации определяется высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации.

Под молодым специалистом в программе понимается гражданин Российской Федерации в возрасте на дату подачи заявления не старше 35 лет, имеющий законченное высшее (среднее, начальное) профессиональное образование, либо учащийся последнего курса образовательного учреждения высшего (среднего, начального) профессионального образования, - в случае если соблюдаются в совокупности следующие условия:

- работа или изъявление желания работать по трудовому договору не менее 5 лет в организации агропромышленного комплекса или социальной сферы в сельской местности в соответствии с полученной квалификацией;

- постоянное проживание или изъявление желания постоянно проживать в сельской местности;

- признание нуждающимся в улучшении жилищных условий либо не имеющим жилья в сельской местности, в которой работает или изъявил желание работать по трудовому договору не менее 5 лет в организации агропромышленного комплекса или социальной сферы;

- наличие у молодого специалиста собственных или заемных средств в части стоимости жилья, не обеспеченной за счет средств социальной выплаты.

Интересно что, под организациями агропромышленного комплекса понимаются сельскохозяйственные товаропроизводители, признанные таковыми в соответствии со статьей 3 Федерального закона "О развитии сельского хозяйства", за исключением граждан, ведущих личное подсобное хозяйство. Следовательно, граждане, ведущие личное подсобное хозяйство, не могут рассчитывать на государственную поддержку в улучшении жилищных условий.
Под организациями социальной сферы в сельской местности понимаются организации независимо от их организационно-правовой формы (индивидуальные предприниматели), работающие в сельской местности и выполняющие работы или оказывающие услуги в области здравоохранения, образования, социального обслуживания, культуры, физической культуры и спорта.
Для участия в указанной программе молодой семье (молодому специалисту) необходимо подтвердить наличие собственных или заемных средств в части стоимости жилья, не обеспеченной за счет средств социальной выплаты. Во многих регионах эта часть составляет 30 процентов расчетной стоимости жилья.
В случае, если у молодой семьи или молодого специалиста недостаточно собственных средств для оплаты части стоимости жилья, не обеспеченной за счет социальной выплаты, они имеют право на обеспечение жильем по договорам найма путем предоставления субсидий на софинансирование расходных обязательств муниципальных образований на строительство (приобретение) жилья, либо с привлечением средств работодателей.

В отношении жилого помещения, приобретенного (построенного) органом местного самоуправления или органом местного самоуправления совместно с работодателем, оформляется свидетельство о праве муниципальной или общей собственности соответственно. 
В случае, если в отношении приобретенного (построенного) жилого помещения зарегистрировано право общей собственности муниципального образования и работодателя, они заключают соглашение о порядке владения, пользования и распоряжения жилым помещением, в котором оговариваются целевое назначение использования помещения (для обеспечения жильем молодых семей и молодых специалистов) и полномочия собственников по заключению с молодой семьей или молодым специалистом договора найма этого помещения, а также по изменению и расторжению такого договора.

Такие жилые помещения, относятся к жилищному фонду коммерческого использования и предоставляются молодым семьям или молодым специалистам в возмездное владение и пользование по договору найма жилого помещения в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. В указанном договоре предусматривается право молодой семьи (молодого специалиста) по истечении пятилетнего срока работы по трудовому договору с соответствующим работодателем приобрести указанное жилое помещение в свою собственность по цене, не превышающей 10 процентов расчетной стоимости строительства (покупки) жилья. Уплата средств в размере выкупной цены жилья может производиться по усмотрению нанимателей жилого помещения ежемесячно или ежеквартально равными долями в течение указанных 5 лет без права досрочного внесения платежей.
Работодатели, молодые семьи и молодые специалисты вправе использовать в качестве своей доли в софинансировании мероприятий, предусмотренных Программой, объекты незавершенного жилищного строительства, находящиеся в их собственности и свободные от обременений.

Право члена молодой семьи (молодого специалиста) на социальную выплату сохраняется в случае досрочного расторжения трудового договора не по инициативе члена молодой семьи (молодого специалиста) и по причинам, не связанным с нарушением трудового законодательства, если член молодой семьи (молодой специалист) в срок, не превышающий 6 месяцев, заключил трудовой договор с другим работодателем в сельской местности или обратился в орган местного самоуправления с просьбой о содействии в трудоустройстве в другие организации агропромышленного комплекса или социальной сферы.
Наряду с описанными механизмами в отдельных регионах существуют свои механизмы государственной поддержки молодежи в улучшении жилищных условий. 
Так, например, в долгосрочной целевой программе «Жилье для молодежи» на 2009-2011 годы», утвержденной Постановлением Правительства Ленинградской области от 03.08.2009 N 239, определяется, что субсидии предоставляются молодым гражданам в возрасте не моложе 18 и не старше 35 лет, постоянно проживающим в Ленинградской области и признанными нуждающимися в улучшении жилищных условий. То есть, субсидии предоставляются молодым гражданам, не вступившим в брак и не имеющим детей. 

В Республике Бурятия наряду с молодыми семьями на субсидию могут претендовать также молодые специалисты, которыми, согласно «Республиканской целевой программе «Жилище» Республики Бурятия на 2011 - 2015 годы»,  являются граждане в возрасте до 30 лет включительно, окончившие высшее или среднее специальное учебное заведение, работающие по профилю полученной специальности.
Особенность механизмов субсидирования, используемых в Республике Бурятия, определяется также тем, что помимо приобретения или строительства жилья, а также погашения кредита, субсидию можно потратить на компенсацию стоимости земельного участка.

Краснодарская долгосрочная краевая целевая «Жилище» на 2011 - 2015 годы» определяет предоставление социальных выплат молодым семьям, участвующим в строительстве жилья по итогам краевого конкурса «Улица Молодая», на погашение части стоимости строящегося жилья. При этом в рамках проведения краевого конкурса «Улица Молодая» могут быть установлены различные номинации, предусматривающие развитие строительства жилья для молодых семей в городских и сельских поселениях. В рамках данного мероприятия предполагается также развитие строительства малоэтажного быстровозводимого жилья для молодых семей в целях создания предпосылок для улучшения демографической ситуации в регионе. 
Суть конкурса заключается в отборе строящихся (предполагаемых к строительству) объектов жилой недвижимости, наиболее соответствующих интересам молодых семей по уровню доступности и комфортности. 
В различных регионах являются распространенными механизмы предоставления социальных выплат на уплату первоначального взноса, а также погашение части кредита или займа. 
Доступность жилищного кредита или займа определяется условиями его предоставления. И если молодежь может уплачивать ежемесячные выплаты по ипотечному кредиту, то первоначальный взнос, который составляет около 30 процентов стоимости жилья, является для неё неподъемной ношей. Для увеличения доступности кредитов в регионах используются механизмы субсидирования первоначального взноса на покупку квартиры. 
Согласно Постановление Администрации Новгородской области от 31 октября 2011 г. N 593 «О порядке предоставления социальных выплат за счет средств областного бюджета на оплату первоначального взноса при получении ипотечного жилищного кредита (займа) на приобретение жилья или участие в долевом строительстве, а также на погашение основной суммы долга и уплату процентов по ипотечным жилищным кредитам (займам)» социальные выплаты за счет средств областного бюджета предоставляются на оплату первоначального взноса при получении ипотечного жилищного кредита (займа) на приобретение жилья или участие в долевом строительстве.
Распространен механизм предоставления социальной выплаты на компенсацию части процентов по кредиту  на приобретение (строительство) жилья. Размер компенсации в регионах различен. Например, в городе Рязань, механизм реализации муниципальной целевой программы «Муниципальная ипотека» на 2011 - 2020 годы», предусматривает оказание поддержки в улучшении жилищных условий молодым семьям путем субсидирования 30 процентов затрат на уплату процентов за пользование ипотечным банковским кредитом. Срок субсидирования части затрат на оплату процентов за пользование ипотечным банковским кредитом – 5 лет с момента заключения кредитного договора. 

Для включения в список участников программы необходимо сначала получить письменное подтверждение аккредитованных кредитных организаций о возможности предоставления банковского ипотечного кредита в требуемой сумме. 
В городе Ангарск Иркутской области компенсация процентов по жилищным кредитам производится в размере 2/3 годовой процентной ставки за счет средств бюджета города (Решение Думы АМО от 27.12.2005 N 20-04гД «О принятии программы «Новая квартира - в кредит молодой семье на 2006 - 2020 гг.»).

Предоставление компенсации на погашение процентов по кредитам участникам ангарской программы производится с учетом нормы площади жилья в размере 42 квадратных метров общей площади жилья семье из двух человек, и, если семья состоит из трех и более человек, - 18 квадратных метров общей площади жилья на каждого члена семьи.

Выбор кредитных организаций (банка), согласно программе, осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, среди организаций, имеющих право на осуществление данного вида деятельности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Одной из прогрессивных форм содействия государства в снижении процента по кредиту, а также размера первоначального взноса по жилищным кредитам является механизм, который использовался в Республике Саха (Якутия) в соответствии с Постановлением Правительства Республики Саха (Якутия) от 14.12.2006 N 565 «Об утверждении Республиканской целевой программы «Жилище» на 2007 - 2009 годы».
Суть данного механизма в том, что Правительством республики создана организация по ипотечному страхованию, основными задачами которой  являются повышение доступности ипотечных кредитов путем снижения процентных ставок и величины первоначального взноса при получении кредита, увеличение сроков кредитования, а также снижение кредитного риска при предоставлении ипотечных кредитов.

Страхование кредита (в размере до 20% от стоимости жилья) позволило снизить требования банков и финансовых учреждений к размеру первого взноса до 5 - 10% от стоимости жилья и увеличить доступную для заемщика сумму кредита.

Данная мера распространяется на молодые семьи, у которых недостаточно средств для оплаты первого взноса при получении ипотечного кредита, однако имеют доходы, достаточные для того, чтобы осуществлять платежи по ипотечному кредиту.

В регионах представлен также механизм предоставления льготных целевых кредитов (займов) на приобретение и строительство жилья. Внешне, данный механизм схож с механизмом компенсации части процентов по кредиту, однако у них есть ряд существенных отличий. 
Во-первых, кредитором по кредитному договору в случае субсидирования части процента является коммерческая кредитная организация (банк), а в случае предоставления льготного кредита специализированный фонд, являющийся некоммерческой организацией. Как правило, такие фонды учреждаются органами государственной или муниципальной власти  именно для реализации государственных (муниципальных) программ.
Во-вторых, в случае субсидирования процента по кредиту объем государственного участия ограничивается только в части субсидирования процента по кредиту. В ряде случаев субсидия перечисляется участнику программы в качестве компенсации по итогам года с момента заключения кредитного договора. В случае с предоставлением льготного кредита государство предоставляет заемщику свои средства на условиях возврата. 
В-третьих, условия льготного займа зачастую выгоднее, чем условия кредита, предоставляемого кредитной организацией.   
Предоставление льготных целевых кредитов также является достаточно распространенным механизмом стимулирования молодежи в приобретении или строительстве жилья. 

В Тюменской области этот вопрос решается следующим образом. Молодым семьям, получившим свидетельство о предоставлении субсидии, может быть предоставлен заем на строительство индивидуального жилого дома. В таких городах, как Тюмень, Ишим, Тобольск, Заводоуковск и Ялуторовск заем может быть предоставлен на приобретение жилого помещения путем участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома либо путем заключения договора уступки участником долевого строительства прав требований по договору молодой семье (Закон Тюменской области от 03.08.1999 N 128 «О предоставлении субсидий и займов гражданам на строительство или приобретение жилья в Тюменской области за счет средств областного бюджета»). Займы предоставляются в размере не более 30% стоимости жилья, принятой при расчете размера субсидии, а процент ежегодно устанавливается Правительством Тюменской области, но не более 1/8 действующей учетной ставки Центрального банка Российской Федерации.

По закону Кемеровской области от 28.01.2010 N 13-ОЗ «О займах молодым семьям в 2010 году» к молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий, относятся:

1) молодые семьи, члены которых обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена молодой семьи менее 14 квадратных метров. При этом учитываются только супруги и совместно с ними проживающие дети супругов, в том числе дети, не являющиеся общими детьми супругов; родитель и его ребенок (дети).

2) молодые семьи, проживающие с родителями - независимо от размера площади занимаемых совместно жилых помещений и права собственности членов молодой семьи на указанные жилые помещения. 
Отнесение  молодой семьи, проживающей совместно с родителями, к нуждающейся в улучшении жилищных условий независимо от размера площади, на наш взгляд, является крайне позитивным явлением. Заем предоставляется в случае, если члены молодой семьи не совершали за три года, предшествующих подаче заявления, сделок с жилыми помещениями, совершение которых привело к уменьшению размера занимаемых жилых помещений или к их отчуждению и повлекло ухудшение жилищных условий и в результате которых они могут быть признаны имеющими право на получение займа.

Заем предоставляется на срок не более 20 лет без уплаты процентов за пользование денежными средствами и без внесения первоначального взноса.
В случае расторжения брака супругами в течение двух лет со дня заключения договора займа на сумму основного долга, оставшегося на дату расторжения брака, начиная со дня расторжения брака, начисляются и подлежат уплате проценты в размере ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на дату расторжения брака.

Норматив площади жилого помещения, исходя из которого предоставляется заем, определяется следующим образом: для молодой семьи из двух человек - 42 квадратных метра, для молодой семьи из трех и более человек - по 18 квадратных метров на каждого члена молодой семьи. 

Согласно Постановлению Правительства Республики Дагестан от 03.08.2006 N 155 «Об Основных направлениях реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье - гражданам России» в Республике Дагестан» финансовые средства расходуются целевым образом на приобретение или строительство жилья для молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий, на возвратной основе в виде целевых займов.

Заем предоставляется на срок не более 20 лет в размере, не превышающем 70 процентов от стоимости жилья. Допускается досрочное погашение займа.
В обеспечение займа принимаются поручительства платежеспособного предприятия, на котором работает заемщик, залог недвижимого имущества заемщика, поручительства его родственников и других заинтересованных лиц, заверенные нотариально.

В случае невозможности или нежелания заемщика исполнять свои обязательства кредитор предоставляет ему жилье меньшей площади в соответствии с выплаченной суммой или возвращает ему внесенные ранее средства. В обоих случаях находящаяся под залогом квартира переходит в собственность кредитора.

В Республике Татарстан согласно Закону Республики Татарстан от 21.10.1999 N 2443 «О государственной поддержке молодых семей в улучшении жилищных условий» государственная поддержка молодых семей в улучшении жилищных условий осуществляется на возвратной, льготной и срочной основах путем:

- реализации жилого помещения молодой семье;

- обеспечения завершения строительства и (или) реконструкции жилого помещения, принадлежащего молодой семье.

Реализация жилого помещения молодой семье, в отношении которой принято решение об оказании государственной поддержки, осуществляется в соответствии с договорами купли-продажи жилого помещения, долевого инвестирования строительства жилья или мены жилого помещения.

Договоры купли-продажи жилого помещения и долевого инвестирования строительства жилья заключаются на условиях рассрочки оплаты за приобретаемое жилое помещение, продолжительность которой не может превышать 15 лет, обязательности внесения первоначального взноса и обеспечения исполнения обязательств молодой семьей. Проценты за предоставление молодой семье рассрочки оплаты за приобретаемое жилое помещение не взимаются.

Первоначальный взнос по договорам купли-продажи жилого помещения, долевого инвестирования строительства жилья или мены жилого помещения взимается в размере не менее 20 процентов стоимости  жилого помещения.
Обеспечение завершения строительства и (или) реконструкции жилого помещения, принадлежащего молодой семье, осуществляется в соответствии с договором, заключаемым уполномоченной организацией с молодой семьей в соответствии с гражданским законодательством, в котором могут предусматриваться продажа товаров, выполнение работ, оказание услуг молодой семье, необходимых для завершения строительства и (или) реконструкции жилого помещения.

Договор об обеспечении завершения строительства и (или) реконструкции жилого помещения заключается на условиях рассрочки оплаты за приобретаемые товары, выполняемые работы, оказываемые услуги, продолжительность которой не может превышать 15 лет, и предоставления обеспечения исполнения обязательств молодой семьей. Проценты за предоставление молодой семье рассрочки оплаты за приобретаемые товары, выполняемые работы, оказываемые услуги не взимаются.
Необходимо также рассмотреть механизмы, связанные с предоставлением жилых помещений по договору социального найма, а также  реализацией жилых помещений региона (муниципалитета) на льготных условиях. В эту группу механизмов государственной поддержки молодежи мы объединили механизмы, связанные с приобретением или строительством жилья публично-правовым образованием  (регионом, муниципалитетом) с целью предоставления его нуждающимся представителям отдельных категорий молодежи в наем либо в собственность с рассрочкой платежа или с использованием ипотечного жилищного кредита. 
Так, развитие системы жилищной поддержки молодых семей в городе Москве осуществляется, в том числе через создание механизмов найма жилых помещений на основании Концепции формирования в городе Москве сети бездотационных домов для предоставления жилых помещений гражданам по договорам найма.

Жилые помещения из жилищного фонда города Москвы могут предоставляться в рамках Постановления Правительства Москвы от 10.02.2009 N 76-ПП «О третьем этапе Московской программы «Молодой семье - доступное жилье» на 2009-2011 гг. и заданиях до 2015 г.» молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий на льготных условиях:

- с целью получения права пользования жилыми помещениями путем заключения договора найма. В этом случае Департамент жилищной политики и жилищного фонда города Москвы заключает с молодой семьей договор найма сроком до 5 лет включительно, на основании которого предоставляет участнику жилое помещение в виде отдельной квартиры, являющейся собственностью города Москвы, для проживания на срок действия договора.

- с целью приобретения жилья в собственность путем заключения договора купли-продажи жилого помещения, в том числе с рассрочкой платежа или с использованием ипотечного жилищного кредитования. Департамент жилищной политики и жилищного фонда города Москвы заключает с заявителем договор купли-продажи с рассрочкой платежа сроком до 15 лет включительно, на основании которого предоставляет участнику жилое помещение в виде отдельной квартиры, являющейся собственностью города Москвы, для проживания и выкупа.

При определении размера квартиры, предоставляемой по договору, учитывается наличие у членов молодой семьи жилых помещений, в отношении которых они обладают правом самостоятельного пользования.

При заключении договора участник единовременно оплачивает не менее 20, но не более 60 процентов от выкупной стоимости жилого помещения. При наличии в семье участника двух детей размер первоначального взноса может быть снижен до 15 процентов, а при наличии трех и более детей - до 10 процентов. При заключении договора с участником, имеющим в составе семьи инвалида, первоначальный взнос может быть установлен в диапазоне от 10 до 80 процентов по желанию участника. 

Досрочные выплаты за выкуп и оформление в собственность жилого помещения могут быть произведены не ранее чем через 3 года с даты заключения договора.

С целью стимулирования рождаемости участнику программы предоставляется льгота в виде списания части задолженности при рождении (усыновлении) ребенка в период действия договора. Выплата составляет стоимость 30% площади жилого помещения, но не может превышать остатка невыплаченной стоимости жилого помещения.

Выкупная стоимость жилого помещения при подписании договора купли-продажи определяется за вычетом 30% из площади жилого помещения для семей, имеющих трех и более несовершеннолетних детей.

Жилое помещение, занимаемое участником, остается собственностью города Москвы до полной оплаты участником стоимости квартиры.

Похожий механизм выкупа жилья реализуется в Санкт-Петербурге (Закон Санкт-Петербурга от 26.04.2001 N 315-45 «О целевой программе Санкт-Петербурга «Молодежи - доступное жилье»).
Молодым семьям предоставляется возможность приобретения жилого помещения по стоимости, определяемой Правительством Санкт-Петербурга, в рассрочку оплаты или в кредит до 70 процентов от стоимости жилого помещения сроком до 10 лет у оператора программы, либо у инвестора – победителя торгов, проводимых при предоставлении Санкт-Петербургом объектов недвижимости для строительства (реконструкции) жилья на инвестиционных условиях.
В целях реализации указанной программы в течение всего срока её реализации могут проводиться торги по предоставлению Санкт-Петербургом земельных участков в целях жилищного строительства на инвестиционных условиях, в качестве одного из которых устанавливается:

- обязательство победителя торгов по передаче жилых помещений в собственность оператора программы по стоимости, определяемой Правительством Санкт-Петербурга. 
- обязательство победителя торгов по передаче участникам программы всех жилых помещений в возводимом объекте капитального строительства по стоимости, определяемой Правительством Санкт-Петербурга на условиях программы.
Участники Программы приобретают жилое помещение в пределах норм общей площади, установленных программой, по стоимости, определяемой Жилищным комитетом на основании данных Санкт-петербургского государственного учреждения "Центр мониторинга и экспертизы цен" при условии согласования расчета с Комитетом экономического развития, промышленной политики и торговли.

В случае, если общая площадь жилого помещения, приобретаемого у оператора программы либо инвестора, превышает установленные программой пределы оказания государственной поддержки, участники оплачивают разницу, исходя из рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения в Санкт-Петербурге.
В республике Дагестан возможность выкупа жилья предоставляется молодым семьям-работникам бюджетных организаций (Постановление Правительства РД от 03.08.2006 N 155 «Об Основных направлениях реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье - гражданам России» в Республике Дагестан»). 

Молодым семьям-работникам бюджетных организаций, совокупный семейный доход которых недостаточен для получения ипотечного жилищного кредита на приобретение или строительство жилья на рыночных условиях, предоставляются жилые помещения в виде отдельных квартир или индивидуального жилья, являющихся собственностью Республики Дагестан, для проживания и выкупа с рассрочкой платежа.

Республика Дагестан в лице государственного учреждения «Дирекция молодежных жилищно-строительных программ» заключает с молодой семьей работников бюджетных организаций договор купли-продажи с рассрочкой платежа сроком до 20 лет, на основании которого Республика Дагестан предоставляет молодой семье жилое помещение в виде отдельной квартиры или индивидуального жилого дома, являющееся собственностью Республики Дагестан, для проживания и выкупа.
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бюджет Республики Башкортостан

федеральный бюджет

РЕГИОНАЛЬНЫЙ ОПЫТ РЕАЛИЗАЦИИ ЖИЛИЩНЫХ ПРОГРАММ ДЛЯ МОЛОДЕЖИ, МОЛОДЫХ СЕМЕЙ И СПЕЦИАЛИСТОВ
2.1 Информация о реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жилище» на 2002 – 2010 годы 
Для решения проблем, связанных с  обеспечением жильем молодежи 31 декабря 2005г. Постановлением  Правительства Российской Федерации №865 утверждена подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей», входящая в состав Федеральной  целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, которая стала важным стратегическим шагом в улучшении жилищных условий молодых граждан России.  В ходе реализации этой программы наметился позитивный сдвиг в решении этой проблемы.

Суть данной подпрограммы заключалась в том, что молодой семье, нуждающейся в улучшении жилищных условий, предоставлялась социальная выплата на приобретение  жилья, в том числе на уплату первоначального взноса при получении ипотечного жилищного кредита или займа, а также на погашение основной суммы долга по ипотечному кредиту или займу. Размер субсидии составлял 40% от расчетной стоимости жилья в субъекте Российской Федерации для молодых семей, имеющих детей, и 35% от расчетной стоимости жилья для молодых семей без детей. Также участникам программы при рождении ребенка предоставлялось не менее 5% от расчетной стоимости жилья за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации или местного бюджета.
1. Реализация подпрограммы в 2002 – 2005 годах

Государственная поддержка молодых семей в 2002 - 2005 годах осуществлялась в рамках подпрограммы, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 августа 2002 г. № 638, в соответствии с которой многие регионы разработали свои программы улучшения жилищных условий молодых семей.

Начиная с 2003 года, средства федерального бюджета направлялись в субъекты Российской Федерации с целью оказания адресной помощи молодым семьям, участвующим в реализации соответствующих региональных и муниципальных программ, направленной на улучшение жилищных условий в случае рождения (усыновления) ребенка. На каждого родившегося ребенка молодая семья получала субсидию в размере стоимости 18 кв. м. жилья. 

В соответствии с ранее действовавшей подпрограммой ее участником могла быть молодая семья, признанная в установленном порядке нуждающейся в улучшении жилищных условий, но возможность получения субсидии за счет средств федерального бюджета была обусловлена только рождением ребенка. В новой редакции подпрограммы решение демографической проблемы не ставится в качестве прямой цели, а рассматривается как ее дополнительный социальный эффект. 

В 2003 - 2005 годах улучшили свои жилищные условия 114 тыс. молодых семей - участников региональных и муниципальных программ. При этом за счет средств федерального бюджета, которые составили 2,05 млрд. рублей, улучшили жилищные условия 13,7 тыс. молодых семей.
2. Реализация подпрограммы в 2006 – 2010 годах

Для реализации подпрограммы в федеральном бюджете были предусмотрены средства в объеме:

-  2,1 млрд. рублей в 2006 году 

-  3,6 млрд. рублей в 2007 году

-  5,606 млрд. рублей в 2008 году

-  4,697  млрд. рублей в 2009 году

-  4,877 млрд. рублей в 2010 году

Улучшили жилищные условия, молодых семей: 

- 27,8 тыс. – в 2006 году 

- 24,054 тыс. – в 2007 году

- 20,625 тыс. – в 2008 году

- 13,780 тыс. – в 2009 году
- 14,9 тыс. – в 2010 году
До 2008 года основной проблемой реализации подпрограммы являлось то, что  в бюджетах субъектов Российской Федерации было недостаточно средств и практически полностью отсутствовали средства в бюджетах органов местного самоуправления, направляемых на софинансирование подпрограммы. 
Согласно условиям подпрограммы, 10% от объема субсидии молодым семьям выделялось из федерального бюджета, 30 (25)% из регионального и местных бюджетов. Например, на заложенные в федеральном бюджете 2007 года 
3,8 млрд. рублей необходимо было предусмотреть региональное софинансирование порядка 11 млрд. рублей. Данный объем средств отсутствовал в региональных бюджетах. В связи с этим средства федерального бюджета, предусмотренные для реализации подпрограммы, не могли быть распределены между субъектами Российской Федерации в полном объеме.

Постановлением Правительства Российской Федерации от 
29 декабря 2007 г. № 979 были внесены изменения в условия реализации подпрограммы и Правила предоставления молодым семьям субсидий  на приобретение жилья в рамках реализации подпрограммы, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 13 мая 2006 г. № 285:

- начиная с 2008 года, расчет доли средств федерального бюджета и средств бюджетов субъектов Российской Федерации и (или) местных бюджетов в предоставляемых молодым семьям субсидиях производится с применением формулы, учитывающей уровень бюджетной обеспеченности субъектов Российской Федерации, что для большинства субъектов Российской Федерации существенно увеличивает долю предоставляемых федеральных средств.

- увеличен возраст супругов в молодых семьях или одиноких родителей, имеющих одного или нескольких детей, имеющих право участвовать в подпрограмме, до 35 лет. 
Положительная динамика региональных показателей по итогам реализации подпрограммы в 2006-2008 годах: 
- на начало 2006 года 55 субъектов Российской Федерации имели действующие программы развития ипотечного жилищного кредитования. В течение 2 лет еще 22 субъекта Российской Федерации разработали и утвердили  новые региональные программы по развитию ипотечного жилищного кредитования и всего на сегодняшний день такие программы действуют в 80 субъектах Российской Федерации.

Аналогичная ситуация сложилась и по разработке региональных программ обеспечения жильем молодых семей: на начало 2006 года их было 53. В настоящее время программы по обеспечению жильем молодых семей разработаны и действуют в 80 субъектах Российской Федерации.

- увеличилось количество субъектов Российской Федерации участвующих в реализации подпрограммы

2005 год   -   43 субъекта РФ

2006 год   -  59 субъект РФ

2007 год   -   72 субъекта РФ

2008 год   -  74 субъекта РФ

2009 год   -  80 субъектов РФ

2010 год   -  80 субъектов РФ

- увеличился запрашиваемый субъектами объем средств федерального бюджета и объемы регионального софинансирования подпрограммы.

2006 год  – 1,3 млрд. руб. федеральный бюджет;

3,8  млрд. руб. региональные и местные бюджеты.

2007 год  - 2,1 млрд. руб. федеральный бюджет;
5,7  млрд. руб. региональные и местные бюджеты.

2008 год  - 13950,48  млрд. руб. федеральный бюджет;
11,3  млрд. руб. региональные и местные бюджеты.

2009 год -  22056,33  млрд. руб. федеральный бюджет;

12,59  млрд. руб. региональные и местные бюджеты

2010 год  -  21024,62  млрд. руб. федеральный бюджет;

11673,13  млрд. руб. региональные и местные бюджеты
3. Реализация подпрограммы после 2010 года

17 декабря 2010г. Постановлением  Правительства Российской Федерации №1050 утверждена подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей», входящая в состав Федеральной  целевой программы «Жилище» на 2011-2015 годы. Данная подпрограмма не является «правопреемницей» подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей», входящей в состав Федеральной  целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы.  
В соответствии с условиями новой подпрограммы социальная выплата может быть использована «для оплаты цены договора строительного подряда на строительство индивидуального жилого дома». 

В новой подпрограмме «Обеспечение жильем молодых семей» на 2011-2015 годы для направления социальных выплат на первичный рынок жилья у молодых семей появилась возможность обращаться в уполномоченные организации. Критерии отбора уполномоченных организаций и требования к ним, а также правила оказания ими услуг определяются заказчиком программы. В новой подпрограмме появилась возможность привлекать к софинансированию мероприятий подпрограммы организации (не кредитные учреждения), которые могут предоставлять материально-технические ресурсы на строительство жилья для молодых семей, а также оказывать иные формы поддержки в рамках соглашения между субъектом Российской Федерации и данной организацией. 

Также, в новой редакции выделена новая группа участников подпрограммы – молодые специалисты-члены молодых семей, «занятые перспективными исследованиями и разработками в области наукоемкой и высокотехнологической продукции для нужд обороны и безопасности государства», которым дана возможность претендовать на дополнительную поддержку от организаций - работодателей. 
Главным отличием новой подпрограммы от прежней редакции является уменьшение доли социальной выплаты на 5 процентов  от расчетной стоимости жилья: 30 процентов расчетной стоимости жилья для молодых семей, не имеющих детей (в старой редакции  35 процентов) и 35 процентов для молодых семей, имеющих детей (в старой редакции 40 процентов).

В подпрограмме «Обеспечение жильем молодых семей» на 2011-2015 годы определен конечный результат – обеспечение жильем 172 тысяч молодых семей,  на эти цели из федерального бюджета выделяются 28,18 млрд. рублей. В 2011 году выделено 4,757 млрд. рублей, чтобы обеспечить жильем 33,7 тысячи молодых семей.  
Информация о реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы за 2009-2010 годы в разрезе субъектов Российской Федерации
	 
	Субъекты  Российской Федерации
	перечислено средств федерального бюджета в 2009г.

 (млн. руб.)
	 кол-во молодых семей, улучшивших жилищные условия в 2009г.
	перечислено средств федерального бюджета в 2010г.

 (тыс. руб.)

	
	Центральный Федеральный округ

	1
	Белгородская область
	21,55369
	58
	34 184,49

	2
	Брянская область
	17,36065
	49
	14 951,02

	3
	Владимирская область
	59,29105
	127
	39 593,91

	4
	Воронежская область
	100,33870
	282
	95 641,45

	5
	Ивановская область
	25,23180
	73
	44 853,06

	6
	Калужская область
	18,97902
	28
	35 161,19

	7
	Костромская область
	18,02271
	31
	26 370,89

	8
	Курская область
	34,79487
	98
	52 666,66

	9
	Липецкая область
	3,82523
	9
	21 984,00

	10
	Московская область
	35,89830
	42
	8 940,57

	11
	Орловская область
	39,42928
	102
	34 259,62

	12
	Рязанская область
	40,31203
	75
	14 274,84

	13
	Смоленская область
	20,67095
	49
	32 381,35

	14
	Тамбовская область
	148,81612
	385
	56 648,59

	15
	Тверская область
	36,04543
	70
	35 837,37

	16
	Тульская область
	39,87066
	98
	18 331,90

	17
	Ярославская область
	28,24784
	62
	56 573,46

	18
	Москва
	
	
	

	 
	Итого
	688,68833
	1638
	622 654,37

	
	Северо-западный Федеральный округ

	19
	Республика Карелия
	12,13775
	22
	21 938,18

	20
	Республика Коми
	12,57912
	32
	6 836,90

	21
	Архангельская область
	39,42928
	166
	39 894,43

	22
	Вологодская область
	6,98840
	23
	7 137,42


	23
	Калининградская область
	0,65981
	1
	11 495,00

	24
	Ленинградская область
	26,62948
	63
	7 738,47

	25
	Мурманская область
	6,54703
	15
	8 189,25

	26
	Новгородская область
	7,06196
	18
	15 101,28

	27
	Псковская область
	39,13503
	82
	22 689,49

	28
	Санкт-Петербург
	16,99284
	34
	28 699,95

	29
	Ненецкий автономный округ
	
	
	

	 
	Итого
	168,16070
	456
	169 720,37000

	
	Южный Федеральный округ

	30
	Республика Адыгея 
	9,26882
	51
	6 611,51

	31
	Республика Калмыкия
	8,31252
	20
	38 917,73

	32
	Краснодарский край
	65,76451
	128
	37 490,24

	33
	Астраханская область
	106,22366
	309
	58 376,59

	34
	Волгоградская область
	122,11308
	363
	70 247,25

	35
	Ростовская область 
	62,30709
	135
	95 190,66

	 
	Итого
	373,98968
	1 006,00
	306 833,98

	
	Северо-Кавказский Федеральный округ

	36
	Республика Дагестан
	14,05036
	48
	22 539,23

	37
	Республика Ингушетия
	17,13997
	82
	90 006,64

	38
	Кабардино-балкарская республика
	52,44977
	147
	25 769,85

	39
	Карачаево-черкесская республика
	23,83412
	84
	54 544,93

	40
	Республика северная Осетия - Алания
	8,01827
	16
	11 344,74

	41
	Чеченская республика
	55,46582
	469
	58 601,99

	42
	Ставропольский край
	105,19380
	363
	138 616,24

	 
	Итого
	276,15211
	1 209,00
	401 423,62

	
	Поволжский Федеральный округ

	43
	Республика Башкортостан
	128,36586
	402
	143 650,00

	44
	Республика Марий Эл
	124,76131
	279
	124 491,65

	45
	Республика Мордовия
	208,54854
	466
	267 240,08

	46
	Республика Татарстан
	241,72504
	649
	759 421,63

	47
	Удмуртская республика
	16,91928
	41
	15 852,59

	48
	Чувашская республика
	89,59863
	237
	15 476,93

	49
	Кировская область
	34,64775
	95
	37 490,24

	50
	Нижегородская область
	65,91164
	133
	18 557,30

	51
	Оренбургская область
	328,89613
	690
	244 024,68

	52
	Пензенская область
	57,74624
	149
	36 738,94

	53
	Пермский край
	360,60139
	922
	155 821,18

	54
	Самарская область
	92,46755
	200
	43 275,31

	55
	Саратовская область
	202,44288
	623
	88 203,50

	56
	Ульяновская область
	18,39052
	55
	19 083,21

	 
	Итого
	1 971,02276
	4941
	1 969 327,24

	
	Уральский Федеральный округ

	57
	Курганская область
	8,16539
	23
	5 709,94

	58
	Свердловская область
	104,38461
	289
	49 661,43

	59
	Тюменская область
	312,78603
	1670
	384 819,71

	60
	Ханты-мансийский авт.округ - Юрга
	59,87955
	321
	60 480,25

	61
	Челябинская область
	67,38288
	198
	80 765,56

	62
	Ямало-ненецкий авт. округ
	6,91484
	30
	23 140,27

	 
	Итого
	559,51330
	2531
	604 577,16

	
	Сибирский Федеральный округ

	63
	Республика Алтай
	17,13997
	60
	4 808,37


	64
	Республика Бурятия
	34,72131
	127
	28 925,34

	65
	Республика Тыва
	11,03431
	23
	8 640,04

	66
	Республика Хакасия
	9,26882
	51
	6 461,24

	67
	Алтайский край
	86,80327
	265
	104 131,22

	68
	Красноярский край
	85,33203
	288
	37 790,77

	69
	Иркутская область
	21,70082
	44
	127 797,41

	70
	Кемеровская область
	54,65664
	159
	35 311,45

	71
	Новосибирская область 
	29,49840
	63
	21 487,39

	72
	Омская область
	9,71020
	38
	40 119,82

	73
	Томская область
	37,44311
	158
	112 696,13

	74
	Читинская область (забайкальский край)
	57,45200
	189
	47 407,50

	 
	Итого
	454,76088
	1465
	575 576,68

	
	Дальневосточный Федеральный округ

	75
	Республика Саха (Якутия)
	61,49791
	154
	91 434,12

	76
	Приморский край
	
	
	

	77
	Хабаровский край 
	74,81265
	169
	79 413,20

	78
	Амурская область
	18,68477
	93
	22 764,62

	79
	Камчатская область
	8,82745
	41
	10 368,04

	80
	Магаданская область
	5,73784
	15
	5 935,33

	81
	Сахалинская область
	31,04320
	54
	15 326,67

	82
	Еврейская автономная область
	3,60454
	7
	1 427,48

	83
	Чукотский автономный округ
	0,50388
	1
	217,12

	 
	итого
	204,71224
	534
	226 886,58

	 
	ВСЕГО
	4 697,00
	13780
	4 877 000,00


2.2. Информация о реализации федеральной целевой программы «Социальное развитие села до 2013 года»
Одним из приоритетных направлений социальной политики Министерства  сельского хозяйства Российской Федерации является реализация мероприятий по обеспечению жильем молодых семей и молодых специалистов в рамках федеральной целевой программы «Социальное развитие села до 2013 года». 

В 2009г. общее количество молодых семей и молодых специалистов, улучшивших жилищные условия, составило 10,1 тыс., что на 6 тыс. (37,5%) меньше, чем в 2008 году. При этом, однако, увеличился средний размер общей площади жилых помещений приходящейся на 1 молодую семью. Если в 2008 г. на молодую семью приходилось в среднем 53,6  кв. м, то в 2009 г. этот показатель увеличился до 71,2 кв. м.

Главными причинами снижения численности молодых сельских семей, которые улучшили свои жилищные условия, является снижение государственного финансирования и повышение процентных ставок по жилищным кредитам. Так, в ОАО «Россельхозбанк» эти ставки в 2009 г. выросли до 16-18% против 10,75-14% в 2008 году. Объем привлеченных  сельскими молодыми семьями ипотечных кредитов на строительство и приобретение жилья в рамках ФЦП «Социального развития села» в 2009 г. снизился в 4,3 раза по сравнению с 2008 годом и составил 187,3 млн. руб.
 В 2009 году для молодых семей и молодых специалистов построено и приобретено 711,8 тыс. кв. м жилья, что составляет  51,1% от общего ввода жилья, построенного за счет государства гражданам, проживающим в сельской местности. 
Ресурсное обеспечение мероприятия по улучшению жилищных условий молодых семей и молодых специалистов в 2010 г.
	
	План
	Факт

	
	млрд. руб.
	млрд. руб.

	Выделано финансовых средств, всего
	26,9
	36,2

	в том числе:

федеральный бюджет 

бюджеты субъектов и местные бюджеты

внебюджетные источники
	7,7
10,8
8,4
	7,7

12,9

15,6


В 2010 году за счет всех источников финансирования построено (приобретено) жилья – 1267,33 тыс. кв. метров, в том числе для молодых семей и молодых специалистов – 633,37 тыс. кв. метров, улучшили жилищные условия 16,3 тысяч семей, в том числе молодых семей и специалистов 8,6 тысяч семей.
Выполнение целевых индикаторов по улучшению 
жилищных условий сельского населения 
	
	Запланировано по государственной программе
	Фактически выполнено

	Мероприятие
	2008г.
	2009г.
	2010г.
	2008г.
	2009г.
	2010г.

	Ввод и приобретение жилья для молодых семей и молодых специалистов, тыс. кв. м.
	1006,4
	1212,1
	539,2
	859,1
	711,8
	633,4


В 2009 году абсолютным лидером по выполнению плана ввода жилья на селе является Белгородская область, где задание перевыполнено в 2,7 раза. Однако по объему строительства и приобретения жилья лидируют Республика Татарстан (185,2 тыс. кв. м) и Оренбургская область (159,5 тыс. кв. м) с большим отрывом от прочих субъектов Российской Федерации, вошедших в десятку лучших. 
Рейтинг субъектов Российской Федерации по строительству

 (приобретению) жилых домов (квартир) в сельской местности (2010 г.)
	Наилучшие показатели

	Субъекты 
	% выполнения задания
	место по рейтингу

	Красноярский край
	270
	1

	Тюменская область
	260
	2

	Ямало-Ненецкий а.о.
	240
	3

	Тульская область
	210
	4

	Волгоградская область
	182
	5

	Республика Марий Эл
	175
	7

	Астраханская область
	172
	8

	Республика Коми
	161
	9

	Самарская область
	150
	10


Десятку худших составляют Сахалинская область, ХМАО, Амурская область, Республика Бурятия, Новгородская область, Ивановская область, Хабаровский край, Псковская область, а также Ставропольский край и Республика Калмыкия, в которых выполнение плана ввода и приобретения жилых домов (квартир) составило 11-95%.

Минсельхозом России совместно с органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации были предприняты меры по снижению стоимости строительства жилья в сельской местности, в том числе за счет сокращения издержек по оформлению земельных участков на жилищное строительство, применения местных строительных материалов, развития деревянного домостроения, расширения использования энергоэффективных технологий строительства жилья «эконом-класса», организации малых предприятий по производству местных строительных материалов и оказанию строительных услуг. 
В целях стимулирования привлечения средств работодателей для развития жилищной сферы в сельской местности, постановлением Правительства Российской Федерации от 8 мая 2009 г. № 406 «О внесении изменений в Правила распределения и предоставления в 2009-2011 годах субсидий из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации на возмещение части затрат на уплату процентов по кредитам, полученным в российских кредитных организациях, и займам, полученным в сельскохозяйственных кредитных потребительских кооперативах» предусмотрено возмещение сельскохозяйственным товаропроизводителям (за исключением граждан, ведущих личное подсобное хозяйство), организациям агропромышленного комплекса, крестьянским (фермерским) хозяйствам и сельскохозяйственным потребительским кооперативам за счет средств федерального бюджета затрат на уплату процентов по кредитам на строительство жилья для граждан, проживающих и работающих в сельской местности, в размере 80% ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации и 20% - за счет средств региональных бюджетов.
Другим важным направлением по развитию сельских территорий является реализация мероприятий по поддержке комплексной компактной застройки и благоустройства сельских поселений в рамках пилотных проектов предусмотренных Государственной программой с 2009г. Федеральное содействие проведению этих мероприятий осуществлялось путем предоставления субсидий за счет средств федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации на софинансирование пилотных проектов, предусматривающих комплексное освоение земельных участков в сельских поселениях для проведения компактной жилищной застройки и создания комфортных условий жизнедеятельности.

Пилотный проект включает мероприятия по инженерной подготовке площадки под жилищную застройку; строительству (реконструкции) объектов социально-культурной сферы; созданию объектов благоустройства территории комплексной застройки.

Минсельхозом России было рассмотрено 76 пакетов заявочной документации, представленных субъектами Российской Федерации. По результатам рассмотрения приняты документы от 22 субъектов Российской Федерации на софинансирование 31 пилотного проекта, отобранных на конкурсной основе в субъектах Российской Федерации в соответствии с критериями и показателями, установленными постановлением Правительства Российской Федерации от 10 декабря 2008 г. № 949 «Об утверждении Правил предоставления из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации субсидий на поддержку комплексной компактной застройки и благоустройства сельских поселений в рамках пилотных проектов» и приказом Минсельхоза России от 20 января 2009 г. № 20 «О реализации постановления Правительства Российской Федерации от 10.12.2008 № 949».

С учетом корректировки расходов федерального бюджета объем субсидий на реализацию пилотных проектов в 2009 г. составил 846,8 млн. руб. На условиях софинансирования субъектами Российской Федерации привлечено средств региональных бюджетов в объеме 625,4 млн. руб. и 18,6 млн. руб. из внебюджетных источников. Всего на реализацию пилотных проектов в 2009 г. было направлено 1490,8 млн. руб., в том числе 56,8% из федерального бюджета, 42% из консолидированных бюджетов субъектов Российской Федерации и 1,2% из внебюджетных источников. В расчете на 1 рубль средств федерального бюджета привлечено 0,76 руб. из региональных бюджетов и внебюджетных источников. 

Наиболее успешно осуществлялась реализация пилотных проектов в Рязанской, Курской, Кировской и Амурской областях, Чувашской Республике и Республике Мордовия. 

В 2009 г. завершены 8 пилотных проектов. В частности, в Рязанской области завершен пилотный проект в с. Торбаево Касимовского района, который рассчитан на 20 жилых домов, из которых 13 домов заселены молодыми семьями и молодыми специалистами. В Чувашской Республике в 2009г. завершен проект на 16 жилых домов в д. Малое Батырево Батыревского района. В Курской области завершен пилотный проект комплексной компактной застройки и благоустройства с. Мантурово Мантуровского района (жилой квартал на 22 дома). 
В 2011 году на все мероприятия федеральной программы предусмотрено 26,5 млрд. рублей, из них:

- федеральный бюджет – 7,72 млрд. рублей;
- региональные бюджеты – 11,2 млрд. рублей;

- внебюджетные источники – 7,5 млрд. рублей.
            Выполнение целевых индикаторов программы в 2011 году
Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2011 № 336 утверждены изменения в части продления ФЦП «Социальное развитие села» до 2013 года, а также уточнены ресурсное обеспечение и целевые индикаторы.


2.3. О ходе реализации Федерального закона от 29.12.2006 № 256 ФЗ

«О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» в части использования средств материнского (семейного) капитала на улучшение жилищных условий
Начиная с 01.01.2007, Пенсионный фонд Российской Федерации и его территориальные органы осуществляют реализацию Федерального закона от 29.12.2006 № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей». 

В соответствии с положениями Федерального закона от 29.12.2006 № 256-ФЗ направление средств материнского (семейного) капитала предусмотрено на улучшение жилищных условий:

- приобретение (строительство) жилого помещения или индивидуального жилого дома;

- строительство или реконструкция индивидуального жилого помещения без привлечения организации-подрядчика;

- компенсацию затрат на строительство или реконструкцию объекта индивидуального жилищного строительства;

- оплату первоначального взноса при получении кредита или займа, в том числе ипотечного, на приобретение или строительство жилья;

- погашение основного долга и уплату процентов по кредитам или займам, в том числе ипотечным, на приобретение или строительство жилья;

- оплату участия в долевом строительстве;

- оплату вступительного взноса в качестве участника жилищных, жилищно-строительных, жилищных накопительных кооперативов.
С 18 августа 2011 года вступило в силу Постановление Правительства Российской Федерации от 18.08.2011 N 686 "Об утверждении Правил выдачи документа, подтверждающего проведение основных работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства, осуществляемому с привлечением средств материнского (семейного) капитала".

Данное Постановление определяет порядок выдачи документов, подтверждающих ведение строительства или реконструкции жилого дома собственными силами, то есть без привлечения подрядчика.

Теперь владельцы сертификатов могут обратиться в территориальный орган Пенсионного фонда Российской Федерации с соответствующим заявлением спустя три года с момента рождения второго или последующего ребенка. С момента удовлетворения заявления не позднее, чем в двухмесячный срок, сумма, не превышающая 50% размера средств материнского капитала заявителя, будет перечислена на указанный в заявлении счет. Спустя 6 месяцев с момента первоначального перечисления средств, для получения оставшейся суммы, заявителю необходимо представить в Пенсионный фонд ряд документов.

Помимо этого, владельцы сертификатов могут получить средства материнского капитала в качестве компенсации затрат на индивидуальное строительство жилого объекта, право собственности на который возникло не ранее 1 января 2007 г., или на реконструкцию жилого объекта независимо от даты возникновения права собственности на него.
	Мероприятие
	2009г.
	07.2010г.

	Количество граждан, направивших средства материнского (семейного) капитала на улучшение жилищных условий, чел.
	96 219
	61 413

	в том числе на погашение основного долга и уплата процентов по кредитным договорам (договорам займа)
	95 999
	61 115

	улучшили жилищные условия  без привлечения  кредитных средств
	220
	298

	Объем средств материнского (семейного) капитала, направленных на улучшение жилищных условий, млн. руб.
	26256,57
	18 714,48

	в том числе на погашение основного долга и уплата процентов по кредитным договорам (договорам займа)
	26256,57
	18 626,12

	улучшили жилищные условия  без привлечения  кредитных средств
	-
	88,68


В 2010 году 156,9 тыс. семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий, направили материнский капитал на погашение ипотечных кредитов.

В 2011 г. все семьи, получившие кредит на приобретение или строительство жилья,  имеют возможность распорядиться средствами материнского капитала ранее исполнения второму ребенку трех лет.

Сумма материнского капитала с 1 января 2011 г. составляет 365 698,4 руб.

Однако, с 01.01.2009 в соответствии с Федеральным законом от 25.12.2008   № 288-ФЗ  лица, получившие государственный сертификат на материнский (семейный) капитал, желающие использовать средства (часть средств) материнского (семейного) капитала на погашение основного долга и уплату процентов по кредитам или займам на приобретение или строительство жилого помещения, могут подать заявление о распоряжении в любое время со дня рождения (усыновления) ребенка, в связи с рождением (усыновлением) которого возникло право на дополнительные меры государственной поддержки.
С 2 августа 2010 года вступил в силу Федеральный закон от 28 июля 2010 года № 241-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации и о порядке предоставления единовременной выплаты за счет средств материнского (семейного) капитала". Он предусматривает возможность распоряжения материнским (семейным) капиталом на улучшение жилищных условий путем строительства (реконструкции) жилого помещения без привлечения подрядных строительных организаций.
2.4. Информация о  реализации Федерального закона от 29.12.2006г. №256-ФЗ в Республике Татарстан 

С момента реализации Федерального закона от 29.12.2006г. №256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» органами ПФР принято заявлений
 о выдаче государственного  сертификата на материнский капитал всего:

- 84 522, в том числе в 2011 году принято - 8476 (данные на 01.06.11).  

- выдано сертификатов – 82969, в том числе  в 2011 году - 8068.

         - заявлений о распоряжении средствами материнского (семейного) капитала на погашение основного долга и уплату процентов по кредитным договорам, предоставленным для приобретения (строительства) жилья принято  всего:

- 31 517 –   на сумму 10 010  млн.руб.;
- в том числе в 2011 году – 9110 на сумму 3 091,2  млн.руб.;

Перечислено средств материнского капитала всего:

- 9 144,9 млн.рублей (28 566  чел.); в том числе в 2011 году – 3 419,8  млн.рублей (10 272 чел.).
По второму этапу направления средств принято заявлений  всего: 2  647 (в том числе в 2011г.- 1980), из них: 

- 143 - на образование  (в т.ч в 2011г.- 55);

- 2502 - на улучшение жилищных условий  (в т.ч. в 2011г. - 1924);

- 2 – на формирование накопительной части (в т.ч. в 2011г. - 1). 

Перечислено средств МСК по второму этапу всего 2111 чел:

- 562,3 млн.руб. – на улучшение жилищных условий (1989  семье);

- 3,9 млн.руб. – на образование   (131 семье).

- заявлений о предоставлении единовременной выплаты за счет средств МСК-  2 476 (с 11 января по 31 марта 2011г.).
Перечислено в 2011 году: 100,4 млн. рублей (8 484 чел.).
По программам Государственного Жилищного Фонда при Президенте  Республики Татарстан:
По программам Жилищного фонда  обратилось  всего:  3 245 чел, в том числе в 2011 году – 817  чел, из них по программе:

    -  «Социальная  ипотека» - 2505 чел;

    -  «Обеспечение жильем молодых семей в РТ» -  245 чел;

    - «Обеспечение жильем молодых семей и молодых специалистов, проживающих в сельской местности» - 441 чел;

   -   «Кредиты на селе» - 54 чел;

На счет ГЖФ перечислено: 3 143 семьям на общую сумму 964,2 млн.рублей.  в том числе в 2011 году 300,4 млн.руб. (908 чел.).
2.5. Информация ГУ «Отделение Пенсионного фонда России 
по Свердловской области»

Материнский (семейный) капитал – дополнительная мера государственной поддержки семей, имеющих детей, установленная Федеральным законом  от 29.12.2006 года № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей».

Размер материнского (семейного) капитала на 1.01.2011 года составляет 365698,40 рублей.

С 1 января 2007 года в Свердловской области выдано 87 255 государственных сертификатов.
Для обеспечения реализации прав граждан для распоряжения средствами материнского (семейного) капитала на улучшение жилищных условий:
1. Упрощен порядок подачи заявления о распоряжении – в любое время по истечении трех лет.
2. Сокращены сроки перечисления средств – в течение двух месяцев со дня подачи заявления о распоряжении.
3. Упрощена процедура подачи документов о распоряжении -  требуется минимальное количество документов
4. Введены новые направления расходов – на строительство (реконструкцию) объекта индивидуального жилищного строительства без привлечения строительной организации.

За период с 01.2009 г. по 05.2011г. принято 10 118 заявлений о распоряжении средствами материнского  (семейного) капитала на погашение основного долга и процентов по кредитам (займам) на приобретение                               (строительство) жилья. Перечислено  2 миллиарда 724 миллиона рублей. 
За период с 07.2009 года по 05.2011 принято 3500 заявлений о распоряжении средствами материнского (семейного) капитала на приобретение (строительство) жилья. Перечислено 527 миллиона рублей.

2.6. Информация о реализации областной целевой программы Ульяновской области «Обеспечение жильём молодых семей» 
на 2006-2010 годы. Итоги работы за 2008-2010 годы
В рамках ОЦП «Обеспечение жильём молодых семей» на 2006-2010 годы за период 2008-2010 годы были достигнуты следующие показатели:

предоставлено молодым семьям социальных выплат на приобретение жилых помещений или строительство объектов индивидуального жилищного строительства в количестве 258, в том числе по годам: 

2008 – 136;

2009 – 57; 

2010 – 65, 

на общую сумму 94201,617 тыс. рублей, 

за счёт средств федерального бюджета 69036,218 тыс. рублей, 

за счёт областного бюджета  12568,34 тыс. рублей;

за счёт местных бюджетов 12597,059 тыс. рублей.
В том числе по годам и источникам: 

2008 год – 44586,031 тыс. рублей, 

за счёт средств федерального бюджета  32555,991 тыс. рублей

за счёт средств областного – 5250,247 тыс. рублей

за счёт местных бюджетов  6779,793 тыс. рублей

2009 год – 22545,128 тыс. рублей, 

за счёт средств федерального бюджета  17648,082 тыс. рублей

за счёт средств областного бюджета  2448,523 тыс. рублей

за счёт местных бюджетов  2448,523 тыс. рублей

2010 год – 27070,45 тыс. рублей, 

за счёт средств федерального бюджета 18832,145 тыс. рублей

за счёт средств областного бюджета 4869,57 тыс. рублей

за счёт местных бюджетов  3368,743 тыс. рублей

Доля оплаченных свидетельств в общем количестве свидетельств на приобретение жилых помещений или строительство объектов индивидуального жилищного строительства, выданных молодым семьям за период с 2008 по 2010 год составила 93,05 %, в том числе по годам:

2008 год - 99,3%

2009 год - 100%

2010 год – 73,05% (из 65 оплачено 96%, у 3 срок действия истекает в августе 2011 года).

Начиная с 2008 года молодым семьям – участникам подпрограммы стали предоставляться дополнительные социальные выплаты при рождении (усыновлении) ребёнка. При рождении первого ребёнка предоставляется социальная выплата в размере 10% расчётной стоимости жилья, при рождении второго – 30%, при рождении третьего и последующих – 50%. Данная норма пользуется популярностью у молодых семей так:

в 2007 году улучшили жилищные условия 76 семей, в течение 2008 года дополнительную выплату получили 7 семей на общую сумму 530 тыс. рублей – 9,2 %;

в 2008 году улучшили жилищные условия 136 семей, в течение 2009 года дополнительную выплату получили 22 семьи на общую сумму 3315,1 тыс. рублей – 16,2 %;

в 2009 году улучшили жилищные условия 57 семей, в течение 2010 года дополнительную выплату получили 21 семья на общую сумму 3858,3045 тыс. рублей – 36,8 %.

Всего с 2008 по 2010 год получили дополнительные социальные выплаты 50 молодых семей на общую сумму 7703,4045 тыс. рублей.
2.7. Итоги реализации программы Президента Удмуртской Республики «Жилье для молодых семей», 2010-2011 год
Разработанный механизм взаимодействия участников Программы Президента Удмуртской Республики «Жилье для молодых семей»  позволил молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий и имеющим невысокий уровень доходов, приобретать жилые помещения и заключать договора на участие в долевом строительстве жилых домов по ценам ниже рыночных на 15%. Предоставление компенсации процентной ставки по жилищным кредитам до 5% годовых за счет средств бюджета Удмуртской Республики позволило молодым семьям подтвердить платежеспособность и получить  ипотечные жилищные кредиты.

 В целях реализации Программы Правительством Удмуртской Республики принято постановление от 1 июня 2009 года № 132, которое утвердило Положение о порядке предоставления молодым семьям компенсации процентной ставки по ипотечным жилищным кредитам и займам и социальных выплат при рождении (либо усыновлении) детей за счет средств бюджета Удмуртской Республики.

Молодые семьи получают  ипотечный жилищный кредит по процентной ставке, действующей в банке, а Правительство Удмуртской Республики компенсирует часть затрат на уплату процентов до 5 % годовых.

Первоначальный взнос установлен в размере 10 % от стоимости приобретаемого жилья.
Компенсация процентной ставки будет предоставляться на весь срок кредитования (не менее 20 лет);

При рождении третьего ребенка молодые семьи имеют льготы в виде погашения остатка основного долга по кредитному договору в размере до двухсот тысяч рублей. При рождении второго ребенка молодые семьи имеют также возможность погасить часть кредита за счет средств материнского капитала.

Особенностью Программы является ориентированность в первую очередь на молодые семьи со средним уровнем доходов, и поэтому оценку платежеспособности молодые семьи проходят в банке по льготной процентной ставке 5 % годовых.

Для реализации данного Положения Правительством Удмуртской Республики были заключены Соглашения со Сбербанком России и ОАО «Ижкомбанк» о предоставлении молодым семьям жилищных кредитов с компенсацией процентной ставки. При этом банки предоставляют ипотечные жилищные кредиты молодым семьям для участия в долевом строительстве в строящихся жилых домах или на приобретение готового жилья в новых домах.

Строительство жилых домов осуществляется по схеме «прямых инвестиций», то есть без привлечения строительной организацией заемных средств, что позволяет снизить стоимость квадратного метра жилья.

 Программа «Жильё для молодых семей» предполагает предоставление компенсации процентной ставки тем категориям работающих граждан, которые наиболее остро нуждаются в государственной поддержке по улучшению жилищных условий.

В течение реализации Программы Перечень категорий граждан, имеющих право на получение компенсации процентной ставки, постепенно расширялся.

Сначала Программа была рассчитана только на работников бюджетных организаций, затем были охвачены работники государственных предприятий и учреждений, муниципальных предприятий и учреждений.

В 2010 году были дополнительно включены работники сферы  здравоохранения и образования всех форм собственности, работники промышленных и строительных предприятий, работники предприятий – операторов связи.

 Для предложения молодым семьям квартир в новостройках республики Минстроем и администрациями городов Удмуртии заключены Соглашения о сотрудничестве в области обеспечения жильем молодых семей с 28 застройщиками на 2 797 квартир.

Из них по состоянию на 30 декабря 2010 года реализовано 2 129 квартир, что составляет 76% от общего количества квартир по Соглашениям о сотрудничестве в области обеспечения жильем молодых семей.

С начала реализации Программы по 02.2011 стали новоселами и смогли заселиться в свои квартиры 1 232 молодых семей. Это составляет 83% от общего количества реализованных квартир (1486 квартир) в домах, сданных в эксплуатацию в 2010 году и ранее, то есть в рамках первого этапа реализации Программы «Жилье для молодых семей».

Продолжается заселение молодых семей в дома, сданные в эксплуатацию в 2010 году.
На 04.2011 в целом по Удмуртии в рамках Программы стали новоселами 1472 молодых семей.
В 2010 году на компенсацию процентной ставки за счет бюджета Удмуртской Республики было направлено 136,4 млн. рублей, в том числе на социальные выплаты при рождении третьего ребенка  – 6,4 млн. рублей.
Всего в рамках реализации Программы из бюджета Удмуртской Республики за период 2009-2010 годы было направлено 148,4 млн. рублей на компенсацию процентной ставки, 6,6 млн. рублей – на социальные выплаты.

Программа «Жилье для молодых семей» позволила поддержать жилищное строительство в Удмуртской Республике в условиях финансового кризиса. За период ее реализации в строительную отрасль привлечено более 2 млрд. 732 млн. рублей.

 Привлеченные финансовые средства направлены частично на приобретение готового жилья, частично – на долевое строительство новых жилых домов. Всего в рамках программы реализуются квартиры в 42 жилых домах, из которых:

12 введены в эксплуатацию в 2009 году и ранее;

17 введены в эксплуатацию в 2010 году;
13 планируется ввести в 2011 году.

 В рамках Программы в 2010 году общий ввод жилья для молодых семей составил 67 тысяч квадратных метров жилья.
 В рамках Соглашений о сотрудничестве в области обеспечения жильем молодых семей, заключенных в текущем году, до конца сентября 2011 года планируется ввести в эксплуатацию 13 жилых домов общей площадью свыше 58 тысяч квадратных метров.

 По плану 2011 года увеличено количество молодых семей – участников Программы до 4000 семей.

В настоящее время рассматриваются предложения застройщиков на строительство жилых домов  по реализации Программы «Жилье для молодых семей» со сроком ввода в эксплуатацию домов не позднее сентября 2012 года.

На компенсацию процентной ставки  по ипотечным кредитам за счет средств бюджета Удмуртской Республики на 2011 год предусмотрено 340 млн. рублей, в том числе на социальные выплаты при рождении третьего ребенка в размере до 200 тысяч рублей на погашение основного долга предусмотрено 10 млн. рублей.
 С учетом тенденций реализации Программы в 2011 году предполагается заключение 1200 договоров и привлечение ориентировочно 1,5 млрд. рублей.

2.8. Особенности реализации областной программы «Обеспечение жильем молодых семей в Оренбургской области на 2003–2010 годы»
Областная программа «Обеспечение жильем молодых семей в Оренбургской области на 2003 – 2010 годы» реализуется с 2003 года. В рамках Программы предоставляются социальные выплаты  

на приобретение (строительство) жилья в размере от 40% до 60% от средней стоимости жилья;

на погашение части стоимости жилья в случае рождения (усыновления) ребенка от 10% до 30% от средней стоимости жилья.

Результаты реализации Программы с 2003 по 2010 годы

	Показатели по реализации
	2003 - 2008 годы
	2009 год
	2010 год
	Всего за 2003 - 2010 годы

	Средства, выделенные областным бюджетом на социальные выплаты, млн.руб.
	569,9
	494,989
	494,989
	1559,878

	Средства, выделенные федеральным бюджетом на социальные выплаты,  млн.руб.
	315,265
	328,896
	244,024
	888,185

	Средства, выделенные местными бюджетами на социальные выплаты, млн.руб.
	89,81
	84,3
	114,7
	288,81

	Всего средств, млн.руб. 
	974,975
	908,185
	853,713
	2736,873

	Количество молодых семей, которым предоставлены социальные выплаты, всего
	2266
	1020
	940
	4226


При разработке в 2006 году новой редакции Программы была поставлена задача: Программа должна иметь социальную направленность. В первую очередь необходимо было предусмотреть первоочередное предоставление  социальных выплат молодым семьям, которые в меньшей степени имеют возможность или не способны приобрести жилое помещение самостоятельно. Были выделены следующие категории таких молодых семей:

- многодетные семьи, имеющие трое и более детей;

- неполные семьи;

- молодые семьи, находящиеся в сложной жизненной ситуации или имеющие определенные заслуги;

- иные молодые семьи.

Согласно пункту 15  Правил предоставления молодым семьям социальных выплат на приобретение жилья в рамках реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 - 2010 годы (далее Правила) при постановке молодой семьи на учет в качестве участницы подпрограммы требуются документы, подтверждающие признание молодой семьи, имеющей достаточные доходы либо иные денежные средства для оплаты расчетной (средней) стоимости жилья в части, превышающей размер предоставляемой социальной выплаты.

Платежеспособность молодой семьи, как правило, определяется по известному и отработанному алгоритму. Например, при расчетной стоимости жилья 2 000 000 рублей и размере социальной выплаты на приобретение жилья 40% (800 000 рублей) молодая семья должна доказать, что недостающие 1 200 000 рублей она имеет в виде собственных средств, или ей могут предоставить ипотечный кредит или заем  на эту сумму и т.д. Практика реализации Программы в Оренбургской области в 2003–2006 годах показала, что многодетные семьи подтвердить, таким образом, свою платежеспособность не имеют возможности, в особенности многодетные молодые семьи, проживающие в сельской местности.
Пункт 7  Правил устанавливает, что порядок и условия признания молодой семьи, имеющей достаточные доходы, устанавливаются органом государственной власти субъекта Российской Федерации. Воспользовавшись этим правом, Правительство Оренбургской области установило следующий порядок признания молодой семьи, имеющей достаточные доходы. Молодая семья на момент постановки на учет в качестве участницы Программы предоставляет письмо, в котором пишет, что гарантирует оплату стоимости жилья, превышающую размер социальной выплаты. Этот порядок не раз был оспорен прокуратурами районов.  Все судебные разбирательства подтвердили законность принятого порядка Правительством Оренбургской области.  Таким образом, в Оренбургской области допущены к участию в реализации Программы многодетные молодые семьи.

Стратегическое направление Программы: 

Улучшение демографической ситуации в Оренбургской области через механизм приоритетного предоставления социальной выплаты на приобретение жилья многодетным семьям.

Практика реализации Программы показывает, что количество молодых семей, которые не смогли реализовать свидетельство в течение срока его действия, в 2006–2007 годах составляло около 8% от общего количества молодых семей, получивших свидетельства. 
В 2008 году для многодетных семей был увеличен размер социальной выплаты при приобретении жилья на вторичном рынке с 40% до 50% от расчетной стоимости жилья и из 205 многодетных семей, получивших свидетельства в 2008 году, только 3 семьи не реализовали право на получение социальной выплаты. По списку 2009 года все многодетные молодые семьи (631 молодая семья), получившие свидетельство, приобрели жилые помещения, а всего не реализовали свое право на получение социальной выплаты 4 молодые семьи из 950 молодых семей. Выше приведенные факты доказывают не только законность  принятого порядка о предоставлении молодой семьей письма гарантии, но и его эффективность.
Социальная направленность Программы

	Категории молодых семей
	2003-2008 годы
	2009 год
	2010 год
	за 2003-2010 годы

	Количество молодых семей, получивших социальные выплаты, всего
	2266
	1020
	940
	4226

	
	
	
	
	

	Многодетные семьи
	550
	631
	518
	1699

	Неполные  семьи
	244
	208
	223
	675

	Льготные категории, всего,

 в том числе:
	874
	469
	427
	1770

	семьи, лишившиеся жилья в результате стихийных бедствий
	12
	5
	1
	18

	один из супругов, воспитывался без попечения родителей 
	30
	26
	199
	255

	участники боевых действий, имеющих удостоверение согласно Федеральному Закону «О ветеранах»
	178
	118
	29
	325

	работники бюджетной сферы
	644
	279
	136
	1059

	один из членов семьи является инвалидом
	10
	41
	62
	113


В связи с вышеизложенным, требование к молодой семье при постановке ее на учет о представлении доказательств своей платежеспособности, предусмотренное пунктом 15 Правил, нецелесообразно. 

В последнее время отмечается увеличение количества семей, в которых рождается третий ребенок. Этому способствует социальная направленность Программы –  в первую очередь получают социальные выплаты многодетные молодые семьи.  
В 2009 году состояло на учете около 1100 многодетных молодых семей, из них получили социальные выплаты по списку 2009 года 631 молодая семья. 
В 2010 году на учете состоит около 1080 многодетных молодых семей. Из них 220 встали на учет впервые. Таким образом, около 390 молодых семей, которые состоят на учете в качестве участниц Программы, родили третьего ребенка. 

Вторая задача Программы состоит в том, чтобы большее количество молодых семей приобретали жилье на первичном рынке. С этой целью с 2008 года в Программе предусмотрен увеличенный размер социальной выплаты до  60% от расчетной стоимости жилья для молодых семей, которые приобретают жилье на первичном рынке, в том числе строят индивидуальные дома. Также молодым семьям разрешено приобретать квартиры в строящемся многоквартирном доме по договору долевого участия. При этом социальная выплата предоставлялась только за счет средств областного и местного бюджетов. Федеральные средства в этом случае использовать запрещено. Эти меры позволили увеличить  количество молодых семей, приобретающих жилье на первичном рынке, с 7,5% в 2007 году до 35% в 2010 году.

27 мая 2010 года Правительством Оренбургской области утверждена областная программа «Обеспечение жильем молодых семей в Оренбургской области на 2011–2015 годы» (далее новая Программа), которая  предусматривает предоставление дополнительной социальной выплаты за счет средств областного бюджета  при получении кредита для приобретения жилья в размере от 20% до 30% от расчетной его стоимости. Эта выплата предназначена для молодых семей, как правило, имеющих одного, в редких случаях, двоих детей, и способных приобрести жилье с привлечением ипотечного кредита. 

В новой Программе для усиления ее социальной направленности отдельно выделяются категории молодых семей, которым предоставляются социальные выплаты на приобретение жилья: семьи молодых специалистов, семьи молодых ученых, молодые семьи, находящиеся в сложной жизненной ситуации (инвалиды, матери одиночки, вдовы (вдовцы), имеющие опекаемых детей).

Для этих категорий молодых семей в новой Программе предусмотрено отдельное финансирование до 25% от средств, выделяемых ежегодно областным бюджетом на реализацию новой Программы.

О росте доверия к Программе свидетельствует возрастающее количество молодых семей, вставших на учет в качестве участниц Программы. В начале этого года 22300 молодых семей состояли на учете в качестве участниц Программы, что в 1,22 раза больше, чем на 01.01.2010 год – 18120. 
2.9. Государственная поддержка молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий в Республике Башкортостан
Обеспечение жильем молодых семей в Республике Башкортостан  осуществлялась в рамках следующих программ:
- Подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жилище» на 2002-2010 гг.;
- Республиканская программа государственной поддержки молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий, на 2003-2010 годы;
- Республиканская целевая программа «Социальное развитие села в Республике Башкортостан до 2012 года»;
- Республиканская программа «Развитие малоэтажного жилищного строительства в Республике Башкортостан  «Свой дом» на 2007-2010гг.»;
- муниципальные программы.

За 2010 год в Башкортостане господдержку получили около 5 тыс. молодых семей в т.ч.:
	Вид поддержки
	Количество семей, получивших поддержку

	Подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей»
	457

	Республиканская программа государственной поддержки молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий, 

на 2003-2010 годы
	1223

	ФЦП «Социальное развитие села 

до 2013 года»
	307

	Закон РБ «О регулировании земельных отношений»
	2868


Объем финансирования Подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» из бюджета РБ и РФ (млн. руб.).

В 2011 году в Башкортостане приняты следующие меры:

- субсидирование процентной ставки из республиканского бюджета;

- использование системы строительных сбережений;

- концентрация всех программ по обеспечению жильем граждан в Госстрое РБ;

- формирование сегмента доходных домов;

- создание условий для формирования молодежных жилищно-строительных кооперативов.

2.10. Деятельность Некоммерческой организации «Государственный жилищный фонд при Президенте Республики Татарстан»

С 2005 года в Республике Татарстан начала действовать программа улучшения жилищных условий граждан – «Социальная ипотека». За истекший период с участием граждан, предприятий-плательщиков, муниципальных образований, министерств, ведомств, исполнительной дирекцией Фонда, Правительства Республики Татарстан выполнено: 

- в целом за 2005-2010 годы по этой программе построено 3 млн. 688 тыс. кв. метров жилья;

- улучшили жилищные условия 55 564 жителя Республики Татарстан, из них по программе «Обеспечение жильем молодых семей в Республике Татарстан» - 6952 семьи и по программе «Обеспечение жильем молодых специалистов в сельской местности» - 5977 семей.
Обеспечение жильем молодых специалистов АПК
	год
	Количество  молодых семей, осуществивших выбор жилья 
	сумма субсидий (млн.руб.)

	 2006 
	1508 
	4 400 

	 2007 
	1939 
	

	 2008 
	1730 
	

	 2009 
	378 
	

	 2010 
	422 
	

	Итого 
	5977 
	


Обеспечение жильем молодых семей в Республике Татарстан 

2005-2010 гг.
	год
	Количество  молодых семей, осуществивших выбор жилья 
	сумма субсидий (млн.руб.)

	 2005 
	104 
	30,1 

	 2006 
	748 
	223,1 

	 2007 
	1805 
	778,8 

	 2008 
	1084 
	632,3 

	 2009 
	1035 
	630,9 

	 2010 
	2176 
	1120,1 

	Итого 
	6952 
	3415,3 


2.11. Поддержка молодых семей в улучшении жилищных условий

в Пензенской области

Поддержка молодых семей в улучшении жилищных условий является важнейшим направлением жилищной политики, проводимой Правительством Российской Федерации, Правительством Пензенской области и администрацией города Пензы.

Всего за период реализации программы (2005-2010) «Обеспечение жильем молодых семей в г. Пензе» в рамках реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, обеспечено жильем в городе Пензе 801 молодых семей, в том числе:

-участники 2005 года – 261 семья;

-участники 2006 года – 144 семьи;

-участники 2007 года – 169 семей;

-участники 2008 года – 90 семей;

-участники 2009 года – 84 семьи;

-участники 2010 года – 55 семей.

Общая площадь приобретенного жилья 32971,91 кв.м. 

Социальным управлением города Пензы до 1 сентября 2009 года сформирован и направлен в Департамент градостроительства Пензенской области список участников подпрограммы, изъявивших желание получить социальную выплату в 2010 году на 1105 семей.

На основании приказа Департамента градостроительства Пензенской области от 21 июня 2010 года №  218/ОД (с изм. от 12 октября 2010 года № 321/ОД) по городу Пензе 58 молодых семей включены в список молодых семей-претендентов на получение социальной выплаты в 2010 году, что составляет 5% от общего количества участников на 1105 семей, заявленных в рамках подпрограммы на 2010 год по городу Пензе.

Свидетельства о праве на получение социальной выплаты на приобретение (строительство) жилья выданы молодым семьям 30 сентября 2010 года, срок реализации свидетельств 9 месяцев, т.е. до 30 июня 2011 года.

На 06.2011 года реализовали свое право 55 молодых семей - участники 2010 года, общая площадь приобретенного жилья 2898,10 кв.м. 

29 молодых семей - участников 2006, 2007, 2008, 2009 годов получили за счёт средств бюджета Пензенской области дополнительную социальную выплату в размере 5% средней стоимости жилья при рождении (усыновлении) ребенка.

Постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953 ПП «Об утверждении  долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы» утвержден Порядок предоставления молодым семьям – участникам подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» на 2010-2015 годы долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы дополнительной социальной выплаты за счет средств бюджета Пензенской области при рождении (усыновлении) одного ребенка.
2.12. Особенности реализации молодежной политики в решении жилищных проблем молодежи в Республике Бурятия
Актуальный для молодых семей и молодых специалистов жилищный вопрос решается в республике с 2002 года по Республиканской целевой программе «Жилище». Тогда в Бурятии начала действовать республиканская целевая программа «Обеспечение жильем молодых специалистов Республики Бурятия». Основная задача программы заключалась в закреплении молодых специалистов сферы образования, здравоохранения, культуры, сельского хозяйства в сельской местности. В рамках данной программы молодые специалисты получали 80-процентную субсидию на приобретение или строительство жилья за счет средств республиканского и местных бюджетов, 20 процентов составляли собственные средства участников. Таким образом, за период действия программы господдержкой воспользовались более 600 молодых специалистов.

В 2003 году была запущена подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» республиканской целевой программы «Молодежь Бурятии» на 2003 – 2010 годы. Механизм ее реализации в период с 2003 по 2005 годы предусматривал предоставление молодой семье целевого беспроцентного возвратного займа на приобретение или строительство жилья в размере 80 % от стоимости социальной нормы приобретаемого/строящегося жилья. Срок возврата займа - 10 лет, в течение которых молодая семья должна погасить заем. Оператором подпрограммы выступила Ипотечная корпорация Республики Бурятия.

С 2006 года в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации №285 на территории Республики Бурятия действует механизм реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жилище». Этот механизм определяет единые подходы в улучшении жилищных условий молодых семей за счет аккумулирования финансовых средств (личные, кредитные средства и государственные жилищные субсидии), достаточных для строительства или приобретения жилья.  

В республике ведется ежегодный мониторинг потребности обеспечения жильем молодых семей и молодых специалистов. В 2011 году на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий состоят 4595 молодых семей и 810 молодых специалистов, из них  на столицу республики приходится половина очередников. 

В целом, с момента реализации республиканской целевой программы «Жилище» Республики Бурятия в рамках национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» государственную поддержку на приобретение жилья получили более двух тысяч молодых семей и молодых специалистов на общую сумму более 349,5 млн. руб. за счет бюджетного софинансирования (федеральный, республиканский, местный бюджеты).

В 2011 году 172 молодым семьям Бурятии предоставлены субсидии на приобретение жилья в рамках реализации республиканской целевой программы «Жилище».

Из республиканского бюджета на эти цели выделено 15 млн. рублей, из федерального – 24,6 млн. рублей. Общий размер субсидии, предоставляемой молодым семьям  с детьми  или неполным семьям,  составляет 35 процентов средней стоимости жилья. Для молодых семьям  без детей размер субсидий составляет 30 процентов. Также до конца 2011 года будут предоставлены социальные выплаты 57 молодым семьям при рождении ребенка на общую сумму 7,9 млн. рублей.
2.13. Информация о реализации ОЦП «Предоставление молодым семьям государственной поддержки на приобретение (строительство) жилья на территории Томской области на 2006-2010 годы»
 (по состоянию на 05.2011)

	Показатели
	2006 
	2007 
	2008 
	2009* 
	2010* 
	Всего

	Количество молодых семей – участников программы в сводном списке по Томской области
	160
	354
	637
	1251
	1724
	-

	Количество молодых семей – участников программы в списке претендентов на получение социальных выплат по ТО
	111
	178
	231
	180
	400
	-

	Количество молодых семей – участников программы, которые улучили свои жилищные условия
	103
	178
	231
	176
	290
	978

	Объем выделенных средств за счет федерального бюджета, млн.руб.
	6,8
	15,4
	53,8
	37,4
	112,7
	226,1

	Объем выделенных средств за счет областного бюджета, млн.руб.
	10,2
	22,8
	17,6
	17,6
	26,0
	94,2

	Объем выделенных средств за счет местных бюджетов, млн.руб.
	9,9
	25,5
	18,1
	17,6
	26,0
	97,1

	Всего, млн.руб.
	26,9
	63,7
	89,5
	72,6
	164,7
	417,4


* -  освоение средств и достижение запланированных результатов будет продолжено в 2011 году.
2.14. Информацию о ходе реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы в Алтайском крае

В результате реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы в край было привлечено 378,6 млн. рублей средств федерального бюджета. В соответствии с размером средств федерального бюджета, выделенных Алтайскому краю, на софинансирование программных мероприятий из краевого бюджета направлено 322,5 млн. рублей, из местных бюджетов – 179 млн. рублей. Использовано из внебюджетных источников – 1236,6 млн. рублей, из них ипотечных средств – 619,5 млн. рублей. Количество молодых семей, получивших свидетельства в рамках программы, составило 2579 семей, то есть более 7000 жителей Алтайского края. 

Всего в рамках программы приобретено 143,7 тыс. кв.м. жилья, из них на первичном рынке 14,1 тыс. кв.м., построено индивидуального жилья 13,1 тыс. кв.м. жилья. Предоставлена дополнительная социальная выплата 214 молодым семья на рождение детей и 47 молодым семьям – на строительство индивидуальных жилых домов (приобретение нового жилья), на эти цели направлено 12,8 млн. рублей средств краевого бюджета.

Основным результатом реализации программы стало создание системы государственной поддержки молодых семей в решении жилищной проблемы. Возросло число муниципальных образований, в которых проводятся мероприятия программы. Если в 2005 году в реализации программы участвовало 35 муниципальных образований, то в 2010 году – 68 (из 71). Значительно увеличился объем средств, предусматриваемых на софинансирование мероприятий программы в краевом и местных бюджетах. В 2005 году из краевого бюджета было направлено 9,1 млн. рублей, из местных бюджетов – 7,1 млн. рублей, в 2010 году на реализацию программы из краевого бюджета направлено 54,0 млн. рублей, из местных бюджетов – 30,3 млн. рублей. 

В целях повышения доступности жилья для молодых семей, имеющих малолетних детей, в рамках программы заключено соглашение с Алтайским банком Сберегательного банка России о взаимодействии по кредитованию населения на приобретение жилья. В рамках данного соглашения молодым семьям – участникам региональной программы устанавливаются процентные ставки (в зависимости от срока кредитования) на 1% ниже процентных ставок по жилищным кредитам в рамках программы кредитования Сберегательного банка Российской Федерации для физических лиц – «Кредит на недвижимость». При рождении ребенка молодым семьям предоставляется отсрочка в погашении кредита до достижения ребенком 3 – летнего возраста. 

Отличительные особенности механизма реализации программы в Алтайском крае

1. Преимущественным правом на участие в программе наделены работники бюджетной сферы

В целях поддержи врачей, учителей, работников культуры и др. работников бюджетной сферы, чьи доходы не позволяют решать жилищные проблемы в условиях рыночных механизмов, в рамках региональной программы преимущественное право на получение социальной выплаты имеют молодые семьи, в которых оба супруга или один из них являются работниками бюджетной сферы.

2. Стимулирование развития жилищного строительства

Для поддержки строительной отрасли в рамках программы установлен дифференцированный размер социальной выплаты, предоставляемой молодым семьям, в зависимости от приобретения молодой семьей жилья на первичном (строительство) или вторичном рынках. Таким образом, для молодых семей, приобретающих новое жилье или строящих индивидуальный жилой дом, размер социальной выплаты на 300 – 400 тыс. рублей больше, чем для молодых семей, приобретающих жилье на вторичном рынке. Увеличение размера социальной выплаты осуществляется за счет средств регионального бюджета. Также в крае отработан и применяется на практике механизм использования социальных выплат на приобретение квартир в новом многоэтажном доме  на основании трехстороннего соглашения, заключаемого между застройщиком, инвестором и администрацией муниципального образования. Это позволило увеличить долю бюджетных средств, направляемых на приобретение нового жилья (строительство индивидуального), в общем объеме бюджетных средств, выделяемых в рамках программы. В результате в 2010 году 51,7 % молодых семей направили социальные выплаты на строительство жилья (результаты прошлых лет: 2007 год – 22,2 %, 2008 год – 13,6 %, 2009 – 23,4%).

3. Поддержка молодых многодетных семей

Во исполнение послания Президента Российской Федерации Федеральному Собранию Российской Федерации в части создания условий поддержки молодых и многодетных семей в улучшении жилищных условий в региональную программу внесено изменение о наделении приоритетным правом на получение социальной выплаты молодых многодетных семей.

4.  Дополнительная мера поддержки молодых семей с детьми

Всем молодым семьям, принявшим участие в программе, предоставляется дополнительная социальная выплата за счет средств краевого бюджета в размере     5 % от расчетной стоимости жилья при рождении (усыновлении) 1 ребенка. 

2.15. Поддержка молодых семей в решении жилищной проблемы в Курганской области 

Поддержка молодых семей осуществлялась в рамках Областной целевой Программы «Развитие ипотечного жилищного кредитования в Курганской области на 2004-2010 годы».

Ипотечные кредиты используются для следующих целей:

- приобретение отдельной квартиры в строящемся многоквартирном доме;

- приобретение отдельной квартиры в многоквартирном доме, вновь введенном в эксплуатацию;

- строительство или приобретение индивидуального жилого дома.

Нуждающимися в улучшении жилищных условий для целей Программы признаются молодые семьи, имеющие обеспеченность:

- менее 18 квадратных метров общей площади жилого помещения на каждого члена семьи, состоящей из трех и более человек.

Процентная  ставка по кредиту – 5% годовых:

- для молодых семей, в которых возраст обоих супругов не превышает 35 лет, либо неполных семей, состоящих из одного молодого родителя, возраст которого не превышает 35 лет, и одного и более детей;

- максимальный срок кредитования – 30 лет;

- наличие собственных средств для внесения первоначального взноса в размере не менее 10 процентов от стоимости приобретаемого жилья.

Субсидии Заемщикам предоставляются при приобретении квартир в пределах следующих норм:

- 42 квадратных метра общей площади на семью из двух человек;

- 18 квадратных метров общей площади на каждого члена семьи, состоящей из трех и более человек;

- в случае, если молодой семье требуется приобретение жилого помещения общей площадью, превышающей указанные нормы, стоимость части общей приобретение жилого помещения, превышающей указанные нормы, оплачивается за счет кредита, оформленного согласно условиям кредитных организаций, участвующих в реализации Программы, или оплачивается за счет собственных средств.

Количество выданных кредитов:

2008 год – выдано 524 кредита, из них 443 – молодым семьям (84%);
2009 год – выдано 428 кредитов, из них 369 – молодым семьям (86%);

2010 год – выдано 678 кредитов, из них 586 – молодым семьям (86%).

2.16. Меры государственной поддержки молодых семей 

в Тюменской области

Подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы имеет особую социальную значимость. 

Подпрограмма успешно реализуется на территории области с 2006 года. За весь период реализации подпрограммы улучшила жилищные условия с использованием средств господдержки 5 781 молодая семья. В 2006 году – 459 семей, в 2007 году – 1442 семьи, в 2008 году – 1493 семьи, 2009 году – 1567 семей, в 2010 году – 820 семей. С помощью средств господдержки молодые семьи приобрели (построили) порядка 450 тысяч квадратных метров жилья. Социальная выплата предоставляется из средств федерального, областного и местного бюджетов.

В 2011 году в основной список участников подпрограммы включены 2162 молодые семьи. Объем средств, необходимых для социальных выплат составляет 1,7 млрд. рублей. Из них: 384,8 млн. рублей – средства федерального бюджета,   1 млрд. 149 млн. рублей – средства областного бюджета и 230 млн. – средства местных бюджетов. 

Реализация списка 2010 года началась в сентябре 2011 года. С использованием средств социальной выплаты построено и приобретено 16 тыс. кв.м. жилья. 

В Тюменской области существуют и дополнительные меры господдержки молодых семей, финансируемые только за счет средств областного бюджета. Это льготные займы (процентная ставка по ним составляет около 1%), погашение 30% полученного займа в случае рождения ребенка и  дополнительная социальная выплата в размере 5% для семей, получивших свидетельство.

В 2010 году займы получили 168 молодых семей на общую сумму более 94 млн. рублей. Ранее предоставленные займы были погашены в связи с рождением ребенка 151 молодой семье на общую сумму более 18 млн. рублей. Социальные выплаты при рождении ребенка получили 149 молодых семей на общую сумму 14,6 млн. руб.

2.17. Поддержка молодых семей в обеспечении жильем 
в Свердловской области
В рамках реализации Плана мероприятий по обеспечению жильем молодых семей в Свердловской области на 2006-2010 в 2011 году достигнуты следующие результаты:

1) предоставлена финансовая поддержка 292 молодым семьям в приобретении (строительстве) жилья и выдана дополнительная социальная выплата при рождении (усыновлении) одного ребенка 6 молодым семьям;

2) путем участия в конкурсном отборе субъектов Российской Федерации для участия в 2010 году в реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы привлечены дополнительные средства федерального бюджета в размере 49 661,43 тыс. рублей, средства местного бюджета составили 20 433,295 тыс. рублей;

3) в 2010 году 54% сделок купли-продажи жилья молодыми семьями осуществляются с привлечением средств ипотечного жилищного кредита;

4) 398 молодых семей получили личные консультации в Министерстве.
2.18. Оказание государственной поддержки гражданам Республики Карелия в целях улучшения жилищных условий
В рамках подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» оказывается государственная поддержка молодым семьям, возраст обоих супругов в которой не превышает 35 лет.

	2009 год
	2010 год
	2011 год (плановый показатель)

	Выдано
шт.
	ФБ млн.руб.
	РБ млн.руб
	Выдано
шт.
	ФБ млн.руб.
	РБ млн.руб
	Выдано
шт.
	ФБ млн.руб
	РБ млн.руб.

	22
	12,1
	3,6
	42
	21,9
	7,0
	103*
	30,3*
	40,1


Участниками подпрограммы в 2009 году являлись 1224 молодые семьи, в 2010 году -  2156, в 2011 – 2025.
Подпрограмма «Развитие ипотечного жилищного кредитования в Республике Карелия»:

Участниками подпрограммы могут являться:

- работники государственных и муниципальных образовательных, медицинских учреждений, учреждений культуры, социального обслуживания и социальной защиты, физической культуры и спорта;

- граждане, признанные в установленном порядке нуждающимися в улучшении жилищных условий;

- молодые семьи (возраст каждого из супругов не превышает 35 лет) и не состоящие в браке граждане, возраст которых не превышает 35 лет.
Подпрограмма «Развитие арендного сектора жилья в Республике Карелия»:

Основной целью подпрограммы является строительство жилья экономического класса, предоставляемого в последующем по договорам коммерческого найма следующим категориям граждан:

- молодым семьям – участникам подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жилище» на 2011-2015 годы до момента получения социальной выплаты (приоритет имеют семьи, имеющие двух и более несовершеннолетних детей);

- работникам государственных образовательных, медицинских учреждений, учреждений культуры, социального обслуживания и социальной защиты, физической культуры и спорта Республики Карелия, для которых указанные учреждения являются основным местом работы (приоритет имеют работники, имеющие двух и более несовершеннолетних детей).

Сформирована новая нормативная база, предусматривающая меры по оказанию государственной поддержки жилищного строительства:
1. Долгосрочная целевая программа «Жилище» на 2011-2015 годы:

- «Обеспечение жильем молодых семей»;

- «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем категорий граждан, установленных федеральным законодательством»;

- «Развитие ипотечного жилищного кредитования».

2. Региональная целевая программа стимулирования развития жилищного строительства в Республике Карелия на 2011-2015 годы:

- «Кадастровое обеспечение задач строительства»;

- «Развитие арендного сектора жилья в Республике Карелия»;

- «Развитие предприятий промышленности строительных материалов и индустриального домостроения Республики Карелия».

3.  Региональная программа «Ликвидация административных барьеров в строительстве Республики Карелия на 2011-2015 годы».
2.19. Опыт ЗАТО г. Железногорск Красноярского края в решении жилищных проблем молодых семей и молодых специалистов

В рамках городской программы «Жилище» в администрации города Железногорск Красноярского края 1 июня 2010 года было подписано четырехстороннее соглашение о взаимодействии сторон в целях обеспечения граждан доступным жильем на территории ЗАТО г. Железногорск.  Сторонами соглашения являются Администрация ЗАТО г. Железногорск, ФГУП «ГУССТ № 9 при Спецстрое России» (ФГУП «Главное управление специального строительства по территории Сибири при Федеральном агентстве специального строительства»), ОАО «ИСС им. академика Решетнева» (ОАО «Информационные спутниковые системы»), ОАО «Сбербанк России». Соглашение призвано создать режим наибольшего благоприятствования в приобретении жилья для молодых специалистов предприятий города.

Инновационность Соглашения-2010 состоит из трех базовых позиций: 

- фиксированная стоимость 1 кв.м. для участников – 28 000 рублей; 

- лояльные условия кредитования заемщиков – получение кредитных средств частями, применение процентной ставки, предусмотренной в рамках отдельных соглашений ОАО Сбербанк с муниципальными образованиями, первоначальный взнос – 10% стоимости квартиры;
- дополнительные условия компенсации затрат дольщиков за счет средств предприятий - участников.

ФГУП «ГУССТ № 9 при Спецстрое России» оплачивает сотрудникам первоначальный взнос в размере 10% стоимости квартиры, ОАО «ИСС» - в период до 10 лет компенсирует ½  части затрат на уплату процентов по ипотечным кредитам. С участниками проекта -  молодыми специалистами заключаются соглашения об обязанности отработать на предприятиях от 5 до 10 лет.
Первый из двух домов, возведенный в рамках Четырехстороннего соглашения 2010 года был сдан к 01.12.2011 года. 
 Из 154 квартир  на условиях Соглашения-2010 дольщиками стали 60 семей молодых специалистов ОАО «ИСС», 8 семей специалистов «ГУССТ № 9» и 4 семьи работников муниципальных предприятий и учреждений.


3. ОБЗОР РЫНКА ЖИЛЬЯ И ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ 
В РОССИИ

3.1. Развитие жилищного строительства в России

В  Министерство экономического развития Российской Федерации поступил на рассмотрение разработанный Министерством регионального развития Российской Федерации проект государственной программы «Обеспечение качественным жильем и услугами ЖКХ населения России».

Целью госпрограммы является создание условий для дальнейшего повышения доступности жилья для населения, обеспечение комфортной среды обитания и жизнедеятельности; внедрение новых энергоэффективных и ресурсосберегающих технологий в жилищное строительство и производство строительных материалов, используемых в жилищном строительстве; увеличение платежеспособного спроса населения на жилье; исполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан и повышение эффективности государственного спроса на жилье; повышение качества и энергоэффективности жилищного фонда, уровня обеспеченности населения коммунальными услугами, надежности и качества коммунальных услуг, доступности стоимости жилищно-коммунальных услуг для населения; обеспечение населения питьевой водой, соответствующей требованиям безопасности и безвредности.

Все мероприятия госпрограммы могут быть условно объединены в несколько групп мероприятий: стимулирование развития жилищного строительства, в том числе массового строительства жилья экономического класса, малоэтажного жилищного строительства; поддержка платежеспособного спроса на жилье, в том числе с помощью ипотечного жилищного кредитования; модернизация и реформирование жилищно-коммунального хозяйства; обеспечение жильем отдельных установленных категорий граждан. В состав госпрограммы вошли следующие федеральные целевые программы: «Жилище» на 2011-2015 годы, «Чистая вода» на 2011 - 2017 годы и «Комплексная программа модернизации и реформирования жилищно-коммунального хозяйства на 2012-2020 годы».

Общий объем финансирования госпрограммы в 2012-2020 годах составит за счет всех источников финансирования - 17,38 трлн.руб., из них за счет средств федерального бюджета - 0,93 трлн.руб., средств бюджетов субъектов Российской Федерации и местных бюджетов - 0,46 трлн.руб., средств государственных внебюджетных фондов Российской Федерации - 1,36 трлн. руб., средств внебюджетных источников - 14,63 трлн.руб.

За счет реализации мероприятий госпрограммы предполагается: к 2020 году увеличить годовой объем ввода жилья до 142 млн. кв. метров общей площади жилья, а долю ввода жилья по стандартам экономкласса до 60,0 процентов; переселить из аварийного и ветхого жилищного фонда 64,94 тыс. человек в период 2012-2015 гг.; увеличить количество построенных предприятий по выпуску энергосберегающих и экологически безопасных строительных материалов, изделий и конструкций; к 2020 году увеличить долю семей, имеющих возможность приобрести жилье, соответствующее стандартам обеспечения жилыми помещениям, с помощью собственных и заемных средств до 50,0 процентов, а количество выдаваемых в год ипотечных жилищных кредитов до 868 тыс. шт.; улучшить жилищные условия: 138,3 тыс. молодых семей в 2012-2015 годах и 172,5 тыс. молодых семей в 2016 - 2020 годах; 176 тыс. семей из числа отдельных установленных категорий граждан в 2012-2015 годах и 233,37 тыс. семей - в 2016 - 2020 годах; уменьшить долю уличной водопроводной сети, нуждающейся в замене - с 42 процентов в 2009 году до 28 процентов к 2017 году. 
В соответствии с Концепцией долгосрочного социально-экономического развития Российской Федерации до 2020 года Министерство регионального развития Российской Федерации опубликовало контрольные показатели ввода жилья по субъектам Российской Федерации на период 2011-2015 годов и индикативные показатели на 2016-2020 годы. По планам ведомства ежегодный темп роста объемов сдаваемого жилья составит в среднем 6-10%. Таким образом, если в 2011 году планируется сдать 63 млн. кв. м жилья, то в 2020-м – уже 145 млн. кв. м.
Ввод в действие жилых домов в Российской Федерации, млн. кв.м.
(с 2012-2020гг. прогнозные значения)
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Анализ ввода жилья по годам показывает, что в период с 1990г по 2010 год произошло резкое его снижение. Если определить, что строительные мощности позволяют строительство в год не менее 60 млн. кв. м жилья, то за данный период мы имеем отставание в общем объеме ввода жилья до 350 млн. кв. м. Таким образом, предложенные Минрегионом России объемы ввода жилья позволяют лишь обеспечить ввод жилья, который был упущен в период с 1990 по 2020 годы. Также необходимо отметить, что в субъектах Российской Федерации нарушены пропорции ввода жилья между областным центром и муниципальными образованиями относительно проживающего населения. 
В общем, необходимо отметить положительную тенденцию увеличения объемов ввода жилья и выхода строительной отрасли из кризиса в большинстве субъектов Российской Федерации. В ряде регионов предложенные темпы увеличения жилищного строительства, в первую очередь, будут  обеспечены за счет развития региональных программ и повышения доступности жилья для молодежи.
 3.2. Развитие ипотечного кредитования в России за 2005-2010гг.

По данным Центрального банка Российской Федерации, объем жилищного кредитования на 01.12.2011г. составил 641,118 млрд. руб., что свидетельствует о  положительных тенденциях в развитии жилищного кредитования. Мировой финансовый кризис серьезно сказался на снижении объемов жилищного кредитования в период 2009-2010  гг. и  по сравнению с 2008 г. ежегодный объем выданных жилищных кредитов в этот период был ниже в 2-3 раза.  В 2011г. по-прежнему остается низкой доля выданных жилищных кредитов в иностранной валюте в общем объеме выданных жилищных кредитов до 3,2% (2008г. – 13,6%). 

Динамика объемов выдачи жилищных кредитов
	Год
	Объем жилищных кредитов, предоставленных в рублях, млрд. руб.
	Объем жилищных кредитов, предоставленных в иностранной валюте, млрд. руб.

	2005
	143,7
	40,3

	2006
	248,4
	98,6

	2007
	524,0
	126,1

	2008
	653,7
	103,1

	2009
	170,3
	11,9

	2010
	346,9
	17,5

	01.12.2011
	641,1
	21.2


В последние годы доля ипотечных жилищных кредитов в общем объеме жилищного кредитования составляет порядка 93%. Объем выданных ипотечных кредитов в период с 2005 года по 2007 год составил 875 млрд. рублей. В 2008 году объем выданных ипотечных кредитов составил 655,8 млрд. рублей. В 2009 году, под влиянием мирового финансового кризиса, объем выдачи ипотечных кредитов существенно снизился и составил 152,5 млрд. рублей. В 2010 году рынок ипотечного кредитования восстанавливается и объем выдачи ипотечных кредитов составил 301,5 млрд. рублей (прогноз не менее 320 - 360 млрд. рублей), что в 2,1 - 2,4 раза превысит уровень 2009 года.

Динамика объемов выдачи ипотечных жилищных кредитов
	Год
	Объем ипотечных жилищных кредитов, предоставленных в рублях, млрд. руб.
	Объем ипотечных жилищных кредитов, предоставленных в иностранной валюте, млрд. руб.

	2005
	30,9
	25,4

	2006
	179,6
	83,9

	2007
	438,1
	118,3

	2008
	560,7
	95,1

	2009
	143,0
	9,5

	2010
	301,5
	13,8

	01.12.2011
	596,6
	17,0


Согласно данным Центрального банка Российской Федерации, на 01.12.2011 году предоставлено 446,5 тыс. ипотечных кредитов. Эти данные свидетельствуют о продолжении восстановительной тенденции рынка ипотечного кредитования, сформировавшейся в первом квартале 2010 года. Средний размер кредита по итогам первого полугодия 2010 г. составил 1,24 млн. руб., что на 6% выше среднего размера кредита, зафиксированного по итогам 2009 года (1,17 млн. рублей). Анализ данных позволяет сделать вывод, что с учетом собственных и кредитных средств доходы населения позволяют приобретать жилье  преимущественно не более 50 кв. м.

В 2012  году  при развитии  экономики по  варианту близкому  к базовому   сценарию МЭРТ и  может  быть  выдано  550‐  680  тыс. ипотечных  кредитов  на  сумму   порядка  800  млрд. рублей.  При  этом  ставки  по ипотечным кредитам, выданным в рублях, будут иметь разнонаправленную 

динамику  в течение года. 
Строительный сектор начнет уверенно восстанавливаться, а средние цены  на недвижимость по Российской Федерации в целом продемонстрируют реальный  рост на несколько процентных пунктов выше инфляции.

Продолжилось снижение средневзвешенных ставок по ипотечным кредитам в рублях, выданным в августе 2011 года. Ставки по кредитам в рублях, выданным в течение месяца, снизились на 0,9 п.п. по сравнению с январем 2011г. и составили 12,2%.

Динамика средневзвешенной ставки по ипотечным кредитам
	Год
	Средневзвешенная ставка по ипотечным кредитам, предоставленным в рублям, %
	Средневзвешенная ставка по ипотечным кредитам, предоставленным в иностранной валюте, %

	2005
	14,9
	11,0

	2006
	13,7
	11,4

	2007
	12.6
	10,9

	2008
	12,9
	10,8

	2009
	14.3
	12,7

	2010
	13.2
	11,1

	06.2011
	12,3
	9,7

	08.2011
	12.2
	9,6


Уровень средневзвешенных ставок по кредитам в российских рублях и в иностранной валюте, выданным с начала 2011 года, постепенно снижается. В среднесрочной перспективе по-прежнему по оценке экспертов не ожидается значительного падения ипотечных ставок.

По регионам страны распределение объема задолженности по жилищным кредитам, предоставленным как в рублях, так и в иностранной валюте, происходит неравномерно. В первой двадцатке регионов по величине объемов задолженности сосредоточено около 66% всего объема задолженности (пятерка лидеров занимает 38% от всего объема задолженности). Можно сделать вывод, что жилищное кредитование является по-прежнему недоступным финансовым механизмом для большинства граждан при улучшении жилищных условий. При ранжировании прослеживается взаимосвязь с экономическим уровнем развития региона.

Доля просроченной задолженности по ипотечным кредитам в среднем варьируется от 1,5 до 4 процентов. Наибольшая доля просроченной задолженности наблюдается в Чеченской республике (17%), Республике Северная Осетия-Алания (12,2%), Московской области (7,5%), г. Москва (7,3%), Тверской области (7,3%), Омской области (7,0%), Калининградской области (6,7%), Волгоградской области (6,1%).  Наименьшая доля просроченной задолженности наблюдается в регионах: Камчатский край (0,1%), Ямало-Ненецкий автономный округ (0,3%), Сахалинская область (0,3%),  Республика Алтай (0,3%),  Ханты-Мансийский автономный округ – Югра (0,6%),  Республика Саха (Якутия) (0,6%),   Еврейская автономная область (0,7%),   Республика Тыва (0,7%),  Республика Коми (0,8%),  Курская область (0,9%),  Брянская область (0,9%),  Курганская область (0,9%),  Ульяновская область (0,9%),  Кировская область  (0,9%),  Республика Калмыкия (0,9%),  Тюменская область (1,0%),  Мурманская область (1,0%),   Архангельская область (1,0%),  Республика Бурятия (1,1%).
Распределение объема задолженности жилищных кредитов по регионам на 01.12.2011г.
   (млн. руб.)

	
	Субъект
	Задолженность по жилищным кредитам
	из них:

	
	
	
	по ипотечным жилищным кредитам
	в том числе просроченная

	1
	г. Москва
	213 486
	198 040
	13 136

	2
	Тюменская область
	121 903
	115 030
	756

	3
	Московская область
	121 654
	116 905
	6 847

	4
	г. Санкт-Петербург
	82 182
	78 485
	2 272

	5
	Свердловская область
	52 667
	48 895
	1 106

	6
	Красноярский край
	49 495
	44 057
	1 039

	7
	Новосибирская область
	43 161
	39 576
	1 014

	8
	Челябинская область
	41 697
	38 449
	1 428

	9
	Краснодарский край
	35 916
	31 813
	972

	10
	Иркутская область
	35 623
	32 954
	625

	11
	Самарская область
	35 407
	33 608
	1 608

	12
	Пермский край
	35 239
	28 850
	1 180

	13
	Республика Башкортостан
	34 513
	26 778
	536

	14
	Республика Татарстан (Татарстан)
	32 894
	28 215
	315

	15
	Нижегородская область
	32 763
	28 272
	784

	16
	Ростовская область
	31 050
	27 523
	602

	17
	Кемеровская область
	24 613
	21 636
	1 042

	18
	Омская область
	21 596
	18 862
	1 061

	19
	Алтайский край
	19 254
	17 735
	624

	20
	Ставропольский край
	19 015
	16 291
	448


3.3. Деятельность Агентства по ипотечному жилищному кредитованию  

за первое полугодие 2011 года

Всего за 9 месяцев 2011 года Агентством по ипотечному жилищному кредитованию  было рефинансировано 27 385 ипотечных кредитов на сумму 34,3 млрд. рублей. 
АИЖК, являясь институтом развития рынка ипотеки, в 2010 году проводило активную политику, направленную на преодоление последствий кризиса 2008-2009 гг. Так, АИЖК, удерживая в первом полугодии 2010 года самую низкую на рынке ставку, задало ориентир для ведущих игроков рынка, что, в свою очередь, во втором полугодии 2010 года положило начало массовому снижению ставок выдачи ипотечных кредитов. По данным за 2010 год ставка выкупа АИЖК по стандартным кредитным продуктам (накопленным итогом с начала года) составила 11,06%, что значительно ниже среднего уровня ипотечных ставок по России  (13,1% по данным Банка России на 01.01.2011).

В 2011 году АИЖК также удерживает низкий уровень ставки выкупа: по данным за январь – август 2011 года она составила 11,18%  (по сравнению со среднерыночной в размере 12,1% по данным Банка России на 01.09.2011). 
С 01.07.2011 АИЖК существенно снизило ставки по всему ряду продуктов. Поводом для снижения ставок стала стабилизация экономической ситуации в стране, в том числе и на рынке ипотечного жилищного кредитования, а также политика Агентства, направленная на повышение доступности ипотечных кредитов для граждан. Так, минимальная ставка рефинансирования по программе «Стандарт» составляет всего 8,9% (ранее  - 11,5%), а по продукту «Материнский капитал» для вторичного рынка жилья  - 8,65%. По программе «Новостройка» и продуктам «Малоэтажное жилье»  (первичный рынок жилья) базовая минимальная процентная ставка по кредитам в рублях теперь составляет 7,9% годовых (ранее  – 10,5%), «Материнский капитал» для первичного рынка  – 7,65%. С учетом общей суммы специальных вычетов ставка может снизиться до 6,4%. Одновременно с общим снижением процентных ставок АИЖК практически сравняло стоимость кредитов с низким первоначальным взносом от 10 до 30% (стандартно они более дорогие) и менее рискованных кредитов с взносом от 30% и выше. Например, по стандартному продукту Агентства при наличии личного страхования процентная ставка по кредитам как с 10%, так и с 39%-взносом начинается от 10,5%. А по продукту «Новостройка» максимальная ставка не может превышать 11% даже при минимальном первоначальном взносе и максимальном 30-летнем сроке кредитования. Единственное условие для кредитов с низким первоначальным взносом  - заключение договора страхования ответственности заемщика, защищающего кредитора и заемщика от риска изменения цен на жилье.

Наряду со стандартными кредитными продуктами АИЖК развивает специальные кредитные предложения для отдельных категорий граждан, ставки по которым существенно ниже среднерыночных. По данным на 01.10.2011 АИЖК рефинансировало 6 465 ипотечных кредитов, выданных по программе «Военная ипотека», на общую сумму  около 12,2 млрд. рублей, а также  1951 кредит с использованием материнского капитала на общую сумму около 2,3 млрд. рублей.

В то же время,  в рамках программы «Стимул», реализуемой Агентством совместно с Внешэкономбанком, АИЖК продолжает активно решать задачу сглаживания последствий кризиса на первичном рынке жилья и снижения дефицита предложения. С 1 января 2011 года финансирование банков, кредитующих жилищное строительство, и приобретение жилья в рамках программы «Стимул», осуществляется Агентством по ставке от 7 до 8,75% годовых.  По данным на  14 октября 2011 года АИЖК приняты обязательства по 135 соглашениям о фондировании на общую сумму 43,7 млрд. руб. (2,1 млн. кв.м). На рассмотрении находится еще 97 заявок на 21,7 млрд. рублей (1,1 млн. кв.м).
3.4. Программа поддержки молодежи Кировской области в сфере ипотечного жилищного кредитования
«Молодым – отдельное жилье!»
Информация ОАО «Кировская региональная ипотечная корпорация»
Формы поддержки молодых семей, реализуемые в Кировской области на начало 2010 года:

- предоставление субсидии на оплату первоначального взноса (его части) при получении ипотечного жилищного кредита;
- предоставление компенсации части расходов по оплате аннуитетных платежей по выданному ипотечному жилищному кредиту (3-5 лет);
- предоставление субсидии на оплату части оставшегося долга по ипотечному жилищному кредиту;
- предоставление субсидии на оплату части оставшегося долга по ипотечному жилищному кредиту при рождении ребенка (отдельно — при рождении первого ребенка).

Причины поиска нового механизма поддержки в сфере ипотечного жилищного кредитования:

- существовавшие формы поддержки не стимулируют рост рынка ипотечного жилищного кредитования, т.к. предоставляется молодым семьям УЖЕ оформившим ипотечные кредиты;
- критерий возраста молодой семьи не соответствует федеральному законодательству сфере молодежной политики (до 35 лет);
- невозможно увеличить возраст до 35 лет в связи со значительным увеличением расходов регионального бюджета;
- отсутствует возможность долгосрочного планирования расходов областного бюджета на поддержку молодых семей при рождении первого ребенка (дополнительная субсидия в размере 100 тысяч рублей);
- отсутствует механизм предоставления поддержки на оплату части первоначального взноса по ипотечному жилищному кредиту;
- отсутствует механизм предоставления поддержки такой важной категории населения как «Молодой специалист».
Программа «Молодым — отдельное жилье!»

Начало реализации – май 2010 года.
Суть Программы: предоставление беспроцентных целевых займов на оплату части первоначального взноса по ипотечному кредиту.

Параметры целевого займа: 

Размер – от 100 000 до 200 000 рублей (до 20% от стоимости квартиры);
Срок – от 6 месяцев до 7 лет;
Процентная ставка – 0% годовых;
Обеспечение – поручительство физического лица; 

Порядок возврата – ежемесячные платежи в погашение основного долга, комиссии отсутствуют, досрочное погашение – без ограничений.

Участники Программы: молодые семьи, неполные молодые семьи и молодые специалисты в возрасте до 35 лет (включительно).

Источник финансирования Программы: собственные средства Корпорации, полученные из регионального бюджета в форме увеличения Уставного капитала.

Условия получения поддержки: 

наличие постоянного и достаточного дохода, подтвержденного официальными документами;

наличие постоянной или временной регистрации на территории Кировской области;

наличие непрерывного трудового стажа по последнему месту работы на предприятии Кировской области не менее 6 месяцев;

отсутствие в собственности отдельного жилого помещения (квартиры, комнаты);

наличие собственных денежных средств в размере не менее 10% от стоимости приобретаемого жилья;

размер первоначального взноса по Ипотечному кредиту с учетом средств Целевого займа не должен превышать 35% от стоимости приобретаемого жилья.

Итоги реализации программы «Молодым – отдельное жилье!» в 2010 году.

Период реализации Программы – май-декабрь 2010 года
Общее количество обращений по Программе – более 2 200 человек 

Объем средств, выделенных на реализацию Программы из бюджета Кировской области – 50 млн. рублей.
Количество и объем выданных целевых займов – 277 целевых займов на сумму 52,5 млн. рублей
Объем ипотечных кредитов – более 220,8 млн. рублей.
Распределение участников Программы по категориям:
75 молодых специалистов, 27% 

202 молодые семьи, 73%, из них: 64 семьи, 32%, старше 30 лет.

Вклад Программы в развитие жилищного строительства Кировской области:

40,4% всех выданных займов направлены на приобретение жилья в новостройках, что позволило выдать ипотечных кредитов на сумму 86,8 млн. рублей;
25% всех выданных займов направлены на приобретение жилья в строящихся объектах ОАО «К.Р.И.К.», что позволило выдать ипотечных кредитов на сумму более 51 млн. рублей.

Увеличение объемов ипотечного кредитования:

50% граждан, получивших поддержку в рамках Программы, не могли получить ее в рамках других программ:
27% граждан (75 человек) – молодые специалисты;

23% граждан (64 молодые семьи) – граждане в возрасте от 30 до 35 лет;
реализация Программы позволила 139-ти молодым семьям и молодым специалистам оформить ипотечные кредиты на покупку жилья на общую сумму около 110 млн. рублей.

Повышение доступности строящегося жилья:

снижение стоимости жилья за счет участия Корпорации в финансировании строительства жилья экономического класса с отделкой «под ключ».

Стимулирование темпов роста строительства жилья:

предоставление гарантий выкупа жилья по программе «Стимул» (совместно с ОАО «АИЖК» и банками-кредиторами).
3.5. О мерах поддержки молодых семей в сфере обеспечения жильем в Чувашской Республике
Информация ОАО «Ипотечная корпорация Чувашской Республики»
В Чувашской Республике действует ряд социальных программ, целью которых является улучшение жилищных условий молодых граждан. 

Одной из таких программ является подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2011-2015 годы (утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 17.12.2010 N 1050 «О федеральной целевой программе «Жилище» на 2011 - 2015 годы»).  Данная программа направлена на оказание помощи в улучшении жилищных условий определенной категории граждан, а именно: молодых семей, в том числе неполных молодых семей, состоящих из одного молодого родителя и одного и более детей.
В целом, положения рассматриваемой подпрограммы аналогичны положениям ранее действовавшей подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» в рамках федеральной программы «Жилище» на 2002-2010 годы.

Еще одним действенным способом улучшения гражданами жилищных условий является Республиканская программа «Молодая семья».
Согласно условиям данной программы молодые семьи, признанные участниками программы, имеют право на получение единовременной социальной выплаты и на возмещение процентов по ипотечному кредиту. Размер социальной выплаты рассчитывается аналогично условиям федеральной программы «Молодая семья» и составляет 15% от расчетной (средней) стоимости жилья.

В последующем молодая семья имеет право получать возмещение части процентов, уплаченных по кредиту при условии заключения соглашения между банком-кредитором и Министерством градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики. В первые три года затраты молодой семьи  на оплату процентов уменьшаются до 5% годовых, в последующие годы в течение до 15 лет – до 10% годовых. 

В случае, если один из членов молодой семьи является молодым специалистом, имеет законченное высшее образование и заключил трудовой договор о работе в организации агропромышленного комплекса или социальной сферы в сельской местности на срок не менее пяти лет, молодая семья имеет право на полное возмещение затрат на уплату процентов за пользование ипотечным кредитом. 

Информация об объемах выдачи ипотечных кредитов (займов) Корпорацией по республиканской (далее - РМС) и федеральной программах (далее - ФМС) «Молодая семья»: 

2010 год:

РМС – 8 кредитов (займов) на сумму 6 445,00 тыс. рублей

ФМС – 6 кредитов (займов) на сумму 5 026,36 тыс. рублей
По Чувашской Республике:

РМС – 8 кредитов (займов) на сумму 6 445,00 тыс. рублей

ФМС – 18 кредитов (займов) на сумму 12 390,00 тыс. рублей

2009 год:

РМС – 21 кредит (займов) на сумму 15 993,00 тыс. рублей

ФМС – 10 кредитов (займов) на сумму 6 183,56 тыс. рублей

По Чувашской Республике:

РМС – 338 кредитов (займов) на сумму 293 851,26 тыс. рублей

ФМС – 109 кредитов (займов) на сумму 66 407,56 тыс. рублей

2008 год:

ФМС – 36 кредитов (займов) на сумму 28 710,5 тыс. рублей

По Чувашской Республике:

РМС – 119 кредитов (займов) на сумму 114 980,00 тыс. рублей

ФМС – 419 кредитов (займов) на сумму 338 973,00 тыс. рублей

2007 год:

ФМС – 73 кредит (займов) на сумму 58 221,78 тыс. рублей

По Чувашской Республике: 

720 кредитов (займов) на сумму 517 742,00 тыс. рублей
2006 год:

ФМС – 13 кредитов (займов) на сумму 6 458,63 тыс. рублей

По Чувашской Республике: 

ФМС – 160 кредитов (займов) на сумму 78 763,00 тыс. рублей

РМС – 1338 кредитов (займов) на сумму  800 725,90 тыс. рублей
3.6. Реализация ипотечных жилищных программ 
ОАО «Сбербанк России» в Республике Татарстан

Деятельность Филиала № 8610 ОАО «Сбербанк России» - 
отделение «Банк Татарстан»
В Республике Татарстан активно идет реализация программ по обеспечению граждан доступным жильем в рамках программ: ФЦП «Жилище», «Социальная ипотека», «Обеспечение жильем молодых семей», Обеспечение жильем молодых семей и молодых специалистов, проживающих в сельской местности», «Государственные жилищные сертификаты».

Учитывая социальную значимость реализации жилищных программ, отделением «Банка Татарстан» №8610 было принято решение о кредитовании молодых семей в рамках федеральной программы, в результате которой в период с 2007 – 2010 годы было предоставлено 112 кредитов на сумму 64,6 млн. рублей.

ОАО «Сбербанк России» реализует собственную программу «Молодая семья» в рамках базовых программ приобретения или строительства жилья.

В рамках данной программы банком в Республике Татарстан за период 2007 – 2010 г. было выдано 2617 кредитов, на сумму 1622 млн. рублей. 

Особенности программы «Молодая семья»:

- низкие процентные ставки от 9,5 % годовых в зависимости от срока кредита, размера собственных средств и категории заемщика;

- возможность привлекать до 6 Созаемщиков (родителей), чтобы увеличить желаемую сумму кредита;

- максимальная сумма кредита до 90% от стоимости приобретаемого жилого помещения при наличии в семье детей;

- возможность использовать материнский капитал на погашение ссудной задолженности в банке по жилищному кредиту;

- банк в праве предоставить отсрочки в погашении основного долга по кредиту на период строительства или рождения ребенка (детей).

3.7. Программы ипотечного кредитования ОАО «Ипотечное агентство Республики Татарстан» (ОАО «ИАРТ»)

ОАО «Ипотечное агентство Республики Татарстан», являясь региональным оператором ОАО «Агентства по ипотечному жилищному кредитованию», реализует на территории Республики Татарстан федеральную программу по стандартам ОАО «АИЖК». В рамках реализации мер государственной поддержки в сфере обеспечения жильем молодых семей и молодых специалистов реализует ипотечные программы: «Новостройка», «Малоэтажное жилье», «Материнский капитал», а также пилотный проект «Переезд».

Программа «Новостройка» - возможность приобретения жилья в строящихся и готовых многоквартирных домах по сниженной ставке от 9,25% годовых. Привлекательность программы «Новостройка» для молодежи позволит обеспечить дополнительный импульс развитию строительного комплекса Республики Татарстан и позволит поддержать застройщиков за счет активизации продаж путем выдачи ипотечных кредитов на этапе строительства.
Программа «Малоэтажное жилье» - возможность  покупки земельного участка, жилого дома или строительства жилья на территориях организованной комплексной малоэтажной застройки. Объект ОАО «ИАРТ» «Загородной клуб» аккредитован ОАО «АИЖК» в рамках данной программы с февраля 2011 года. Программа позволяет:

- молодым семьям приобретать загородную недвижимость по сниженной ставке от 9,25% годовых; 

- Республике Татарстан активизировать реализацию и строительство малоэтажного жилья.
В рамках программы «Материнский капитал» возможно использование средств материнского (семейного) сертификата на следующие цели:

- досрочное погашение ипотечного кредита. В результате осуществления мер государственной поддержки ипотечного кредитования 560 семей (08.2011) освоили средства материнского капитала на погашение ипотечного кредита (займа);

- оформление займа на сумму, указанную в сертификате на получение материнского капитала;

- увеличение максимальной суммы кредита, рассчитанной на основании данных о платежеспособности заемщика, на сумму материнского (семейного) капитала. 

ОАО «ИАРТ» – первый региональный оператор России, который в марте 2011 года приступил к реализации «пилотного» проекта ОАО «АРИЖК» - федеральная программа «Переезд» по предоставлению займа на приобретение нового жилья. 

Программа «Переезд» позволяет улучшить текущие жилищные условия за счет имеющегося в собственности жилья. Уникальность программы в том, что:

- заем выдается на приобретение нового жилья без первоначального взноса и оплаты сопутствующих расходов;

- погашение займа и процентов происходит лишь в конце срока (после продажи имеющегося жилья). 

В апреле 2011 года уже было принято 4 заявки от желающих участвовать в программе. 

Также ОАО «АИЖК» разрабатывает новую линейку продуктов, среди которых программа «Ипотека для молодых ученых».

3.8. Ипотечные программы ОАО «АК БАРС» Банк 
в Республике Татарстан

Акционерный коммерческий банк «АК БАРС»  (открытое акционерное общество) зарегистрирован в Центральном Банке  Российской Федерации и успешно работает на финансовом рынке России с 1993 года.

«АК БАРС» Банк обслуживает более 2 миллионов частных лиц и предлагает различные кредитные продукты, в том числе ипотечные.

«АК БАРС» Банк предоставляет льготные ипотечные кредиты молодым семьям в рамках приоритетного национального проекта «Жилище» -  Ипотечный кредит по программе «Обеспечение жильем молодых семей в Республике Татарстан».

Получить льготный кредит может молодая семья, в которой возраст супругов не превышает 35 лет, либо неполная семья, состоящая из одного молодого родителя, возраст которого не превышает 35 лет, и одного и более детей, нуждающаяся в улучшении жилищных условий.

При оценке платежеспособности учитывается совокупный доход молодой семьи, в случае недостаточности совокупного дохода семьи, Банком предоставлена возможность привлечения Созаемщиков для получения кредита на приобретение жилья.

Ставка по кредиту: 12,9 % годовых (после государственной регистрации права собственности Заемщика на приобретенный объект недвижимости и регистрации ипотеки в пользу Банка процентная ставка снижается до 11 % годовых)

Первоначальный взнос:
10–90 % от стоимости приобретаемого жилья

Погашение кредита и процентов: ежемесячно, равными платежами

Досрочное погашение:
в любое время без комиссий и ограничений по сумме.

Ипотечная программа «АК БАРС – Материнский капитал»:

По данной программе можно выбрать наиболее удобный вариант ипотечного кредита с учетом возможности погашать основной долг и начисленные проценты с использованием материнского (семейного) капитала:

1. в рамках программы ОАО АИЖК «Материнский капитал».

Особенности данной программы:

- сумма предоставляемого кредита увеличивается на размер МСК, который Заемщик предполагает использовать на погашение основного долга и начисленных процентов.

- супруг Заемщика в обязательном порядке выступает Созаемщиком по кредиту;

- кредит состоит из двух частей:

Часть 1 – часть суммы кредита, представляющая собой стандартный ипотечный кредит, предоставляемый в соответствии с установленным в Банке порядком оформления стандартных ипотечных кредитов; 

Часть 2 – часть суммы кредита, рассчитываемая в зависимости от размера МСК, который Заемщик предполагает использовать на погашение основного долга и начисленных процентов. Данная часть кредита увеличивает фактическую сумму кредита (т.е. величину кредита которую Заемщик может получить исходя из своей платежеспособности), предоставляемую Заемщику.

Размер процентной ставки по Части 1 кредита определяется в зависимости от первоначального взноса:

Взнос от 50% до 70%
- 11,25%

Взнос от 40% до 49%
- 11,50%

Взнос от 30% до 39%
- 11,75%.

Процентная ставка за пользование Частью 2 кредита устанавливается в размере равном размеру процентной ставки по Части 1 кредита.

2. с использованием МСК без первоначального взноса.

Кредитование осуществляется на следующие цели:

- приобретение готовых квартир в многоквартирных домах;

- приобретение готовых индивидуальных жилых домов, пригодных для постоянного проживания, с земельным участком.

Размер процентных ставок определяется в зависимости от типа приобретаемого объекта недвижимости:

- при приобретении готовой жилой квартиры в многоквартирном доме:
	Первоначальный взнос 
(от стоимости приобретаемой квартиры)
	Сроки

	
	От 1 до 10 лет 
(от 12 до 120 мес.)
	От 10 до 20 лет 
(от 121 до 240 мес.)

	
	Ставка, % годовых 


	  От 10% (включит.) до 30% (включит.)
	11,9%
	12,9%

	От 30% до 70% (включит.)
	11,5%
	12,5%


- при приобретении готового отдельно стоящего жилого дома (коттеджа) с земельным участком:

	Первоначальный взнос
(от стоимости приобретаемой объекта недвижимости)
	Сроки

	
	От 1 до 10 лет 
(от 12 до 120 мес.)
	От 10 до 20 лет 
(от 121 до 240 мес.)

	
	Ставка, % годовых 


	От 10% (включит.) до 30% (включит.)
	11,9%
	12,9%

	От 30% до 70% (включит.)
	11,5%
	12,5%


- при приобретении готовых объектов недвижимости,  готовых квартир в многоквартирном доме при заключении договора имущественного и личного страхования:

	Первоначальный взнос (от стоимости приобретаемой квартиры)
	Ставка, % годовых

	От 10% (включит.) до 50%
	11,5 %

	От 50% (включит.) до 70% (включит.)
	10,9 %


- при приобретении готовых отдельно стоящих жилых домов при заключении договора имущественного страхования и личного страхования:
	Первоначальный взнос (от стоимости приобретаемой жилого дома без учета стоимости земельного участка)
	Ставка, % годовых

	От 10% (включительно) до 50%
	11,9 %

	От 50% (включительно) до 70% (включительно)
	11,5 %


3. с использованием МСК на срок до 5 лет (кредитование осуществляется на приобретение готовой квартиры, приобретение комнаты, приобретение отдельно стоящего жилого дома (коттеджа) с земельным участком, процентная ставка 15,5 %).

В банке действуют и другие ипотечные программы такие, как «АК БАРС - МЕГАПОЛИС», «АК БАРС - ФАВОРИТ», «АК БАРС - МОЙ ДОМ», «АК БАРС - ЛАЙТ», «АК БАРС - ПЕРСПЕКТИВА», «АК БАРС - КОМФОРТ».
3.9. Ипотечные программы Ямало-Ненецкого автономного округа

Материалы ОАО «Ямальская ипотечная компания»
ОАО «Ямальская ипотечная компания» создано в 2003 году. На 1 января 2011 года объем ипотечных кредитов и займов, принадлежащих АИЖК и находящихся у Компании на сопровождении составлял 189 млн. рублей. 

    ОАО «Ямальская ипотечная компания» предоставляет ипотечные займы на выгодных условиях для приобретения жилья:

Программа «Новостройка» - это средства на приобретение жилья в готовых и строящихся домах при условии, что права собственности будут зарегистрированы до конца 2012 года. Процентная ставка от 10,5 до 11,7% годовых. Предусмотрено снижение процентной ставки за счет специальных вычетов для участников государственных жилищных и социальных программ. Максимальная сумма займа 3 млн. рублей. Первоначальный взнос не менее 30%.
«Стандартный ипотечный займ» - это возможность приобрести жилье в собственность на первичном или вторичном рынке. Процентная ставка от 11,5 до 12,7% годовых. Максимальная сумма займа 4 млн. рублей. Первоначальный взнос не менее 30%.
Основные условия предоставления ипотечных займов:

- капитальное исполнение приобретаемого жилья;
- территория Ямало-Ненецкого автономного округа;
- обеспечение по займу: приобретаемая квартира;
- без поручителей;
- максимальный срок займа 30 лет;
- при расчете суммы займа могут учитываться доходы до четырех созаемщиков;
- соотношение платеж/доход: ежемесячная сумма платежей не может превышать 45% ежемесячного совокупного дохода заемщика/заемщиков;
- стаж работы на последнем месте не менее 6 месяцев;
- погашение займа – ежемесячными аннуитетными (равными) платежами в течение всего срока займа;
- возможность досрочного погашения;
- страхование: имущественное страхование предмета залога является обязательным, личное страхование – по желанию, без личного страхования процентная ставка увеличивается на 0,7%.
3.10. Деятельность ОАО «Южно-Уральская Корпорация жилищного строительства и ипотеки»
ОАО «ЮУ КЖСИ» является не только региональным оператором федерального Агентства ипотечного жилищного кредитования, но и заказчиком-застройщиком, инвестором строительства жилой недвижимости эконом-класса.

Инвестиционно-строительная деятельность, проекты в стадии строительства:

- многоквартирное строительство
Застройка мкр. «Парковый». Объем строительства 404 000 кв.м. жилой недвижимости и около 40 000 кв.м. коммерческой.  
Строительство жилых домов в 1 микрораойне пос. Чурилово, г. Челябинск. Ведется строительство пяти панельных 10-этажных домов с квартирами типовой планировки общей площадью жилых помещений – 27 083 м2 . Объект отличается выгодным расположением в городе и развитой инфраструктурой социально-культурного быта.
Строительство 7-подъезного 10-этажного жилого дома в г. Копейске. Общая площадь квартир – 15628,1 м2, расчетное количество квартир – 188. Объект отличается выгодным расположением в центре города Копейска, в 20 минутах езды от центра г. Челябинск.

- малоэтажное строительство

Поселок «Лебяжье», Чебаркульский район 90 индивидуальных жилых домов (15 одноэтажных проектной площадью 100 м2 и 75 двухэтажных проектной площадью 150 м2) общей проектной площадью 12 750 м2.
Поселок «Жаворонки», на берегу озера Аргази, Аргаяшский район, 84 индивидуальных жилых домов, общей проектной площадью 13 031 м2.
Поселок «Рощино-2», г. Южноуральск, 87 индивидуальных жилых домов, общей площадью 12 661,4 м2.

Поселок «Южный» г. Чебаркуль, 73 жилых дома, общей площадью 8 300 м2.
Ипотечные программы ОАО «ЮУ КЖСИ»:

1. «Революция в ипотеке»

	Целевое назначение займа
	Займы предоставляются на приобретение квартир в многоквартирных домах, индивидуальных жилых домов и нежилых помещений, реализуемых ОАО «ЮУ КЖСИ» по договору купли-продажи.

	Первоначальный взнос
	Допускается выдача займа без первоначального взноса.

	Максимальный срок предоставления займа
	От 6 месяцев до 30 лет. При участии нескольких заемщиков срок предоставления займа рассчитывается с учетом достижения 75-летнего возраста старшим из заемщиков.

	Сумма займа 
	От 100 000 рублей до 12 000 000 рублей.

	Соотношение займ/ залог
	Минимально возможная сумма займа должна составлять не менее 10% от стоимости приобретаемого объекта недвижимости.

	Соотношение платеж/ доход
	Ежемесячная сумма платежей заемщика не может превышать 50% его ежемесячного совокупного дохода (совокупного дохода всех заемщиков, участвующих в кредитной сделке).

	Подтверждение дохода
	Доход учитывается по справке 2 НДФЛ и по справке свободной формы. Учет доходов частных предпринимателей.

	Расчет суммы общего дохода
	Учитывается совокупный доход всех заемщиков.

	Обеспечение займа
	Приобретаемый объект недвижимости.

	Количество созаемщиков
	Не более 4-х.

	Погашение займа
	Мораторий на досрочное погашение отсутствует. Частичное досрочное погашение займа возможно суммами не менее 5 000 рублей дополнительно к ежемесячному платежу по займу.

	Страхование
	Обязательным условием является оформление договора имущественного страхования предмета залога (приобретаемой недвижимости).

	Процентная ставка
	Условия предоставления займа предусматривают снижение процентной ставки за счет более высокого первоначального взноса.


2. Программа «Новостройка+»

	Целевое назначение займа
	Займы предоставляются на приобретение объектов недвижимости ОАО «ЮУ КЖСИ» на стадии строительства (по договорам участия в долевом строительстве жилых домов).

	Первоначальный взнос
	Не менее 10% от стоимости объекта недвижимости. 

	Максимальный срок предоставления займа
	От 3-х до 30 лет. При участии нескольких заемщиков срок предоставления займа рассчитывается с учетом  достижения 75-летнего возраста старшим из заемщиков.

	Сумма займа 
	От 100 000 рублей до 4 000 000 рублей. 

	Соотношение займ/залог
	Не менее 10% и не более 90% от стоимости приобретаемой квартиры.

	Соотношение платеж/доход
	Ежемесячная сумма платежей заемщика не может превышать 50% его ежемесячного совокупного дохода (совокупного дохода всех заемщиков, участвующих в кредитной сделке)

	Подтверждение дохода
	Доход учитывается по справке формы 2 НДФЛ и по справке о доходах свободной формы.  Учет доходов частных предпринимателей.

	Расчет суммы общего дохода
	Учитывается совокупный доход всех заемщиков.

	Обеспечение займа
	Залог имущественных прав на квартиру на период строительства. 
Залог приобретенного объекта недвижимости в силу закона после возникновения права собственности на квартиру у заемщика.

	Количество созаемщиков
	Не более 4-х.

	Погашение займа
	Мораторий на досрочное погашение отсутствует. Частичное досрочное погашение займа возможно суммами не менее 10 000 рублей дополнительно к ежемесячному платежу по займу.

	Страхование
	Обязательным условием является оформление договора имущественного страхования предмета залога (приобретаемой квартиры).

	Процентная ставка
	Дифференцированная процентная ставка, зависит от размера первоначального взноса и подтверждения дохода


3. Программа «Материнский капитал+» 
	Целевое назначение займа
	Займы предоставляются на приобретение жилых домов, комнат, квартир в многоквартирных домах. При этом право собственности должно быть оформлено и подтверждаться Свидетельством о праве собственности.

	Срок предоставления займа
	180 дней

	Сумма займа 
	Сумма материнского капитала, согласно справки из пенсионного фонда. 

	Подтверждение     дохода
	Займ выдается без подтверждения дохода заемщиков.

	Обеспечение займа
	Приобретаемый объект недвижимости.

	Количество                               созаемщиков               
	Не более 3-х.

	Погашение займа
	Заемщик оплачивает только проценты за фактическое пользование займом. В день сделки оплачиваются проценты за 60 дней пользования займом. При внесении досрочного платежа в размере МСК ранее этого срока оплаченные проценты не возвращаются.

	        Страхование
	Обязательным условием является оформление договора имущественного страхования предмета залога (приобретаемой квартиры.

	Процентная ставка
	18%


4. Программа «Стандартная ипотека +»
	Целевое назначение займа
	Займы предоставляются на приобретение квартир в многоквартирных, введенных в эксплуатацию, домах  с оформленным правом собственности на продавца, по договору купли-продажи

	Первоначальный взнос
	Не менее 20% от стоимости квартиры. При этом учитывается наименьшая величина между оценочной стоимостью квартиры и стоимостью по договору купли-продажи 

	Минимальный и максимальный срок предоставления займа
	От 3 до 30 лет. При участии нескольких заемщиков срок предоставления займа рассчитывается с учетом  достижения 65-летнего возраста старшим из заемщиков

	Сумма займа 
	От 300 000 рублей до 4 000 000 рублей.

	Соотношение займ/залог
	Не менее 30% и не более 80% от стоимости приобретаемой квартиры

	Соотношение платеж/доход
	Ежемесячная сумма платежей заемщика не может превышать 45% его ежемесячного совокупного дохода (совокупного дохода всех заемщиков, участвующих в кредитной сделке)

	Подтверждение дохода
	Доход учитывается по справке формы 2 НДФЛ и по справке свободной формы

	Расчет суммы общего дохода
	Учитывается совокупный доход всех заемщиков

	Обеспечение займа
	Приобретаемый объект недвижимости.

	Количество созаемщиков
	Не более 3-х

	Погашение займа
	Мораторий на досрочное погашение отсутствует. Частичное досрочное погашение займа возможно суммами не менее 10 000 рублей дополнительно к ежемесячному платежу по займу

	Страхование
	Обязательным условием является оформление договора имущественного страхования предмета залога (приобретаемой квартиры)

	Процентная ставка
	Дифференцированная процентная ставка, зависит от размера первоначального взноса и подтверждения дохода.


3.11. Ипотечные программы Карельского отделения № 8628 Северо-Западного банка ОАО «Сбербанк России» для молодых семей
Карельское отделение № 8628 Северо-Западного банка ОАО «Сбербанк России» реализует следующие мероприятия по улучшению жилищных условий молодых семей:

- специальные программы кредитования: программа «Молодая семья», программа «Ипотека с государственной поддержкой»;

- участие в ФЦП «Жилище»: Соглашение с Министерством строительства Республики Карелия о взаимодействии в реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» Федеральной целевой программы «Жилище» на 2011-2015 годы;

- погашение кредитов с использованием материнского капитала.

Кредит по программе «Молодая семья»:

Молодая семья - это  семья, в которой хотя бы один из супругов не достиг 35-ти летнего возраста или неполная семья (семья с одним родителем и ребенком/детьми), в которой родитель не достиг 35-ти летнего возраста.
Кредит предоставляется на покупку строящегося или готового жилья (квартира (доля, часть), жилой дом (доля, часть), в т.ч. таун-хаус, индивидуальное строительство жилого дома.

Процентная ставка составляет от 9,5% до 14% годовых.

Максимальная сумма кредита увеличена с 85% до 90% при наличии детей в семье (с учетом требований по выбранной программе).

При расчете максимальной суммы кредита есть возможность учитывать доход родителей (число Созаемщиков не более 6 человек), допускается оформление в качестве Созаемщика  иных лиц (не родителей), доход которых учитывается при расчете кредита. Число Созаемщиков  в данном случае - не более 3-х человек, также возможно увеличение срока кредитования или предоставление отсрочки платежа:

- в случае рождения ребенка на период - до 3-х лет

- на период строительства Объекта недвижимости - до 2-х лет.
Программа «Ипотека с государственной поддержкой»:

Кредит предоставляется на приобретение уже построенного или строящегося жилого помещения у застройщика, инвестора и т.д.
Процентные ставки от 9,72% до 11%.

Максимальный размер кредита определяется, исходя из платежеспособности клиента, и минимальной из величин:

- при оформлении ипотеки кредитуемого жилого помещения - 80% стоимости жилого помещения;

- при оформлении ипотеки иного жилого помещения - 80 % стоимости предмета ипотеки или 100 % стоимости кредитуемого жилого помещения.

3.12. Поддержка молодых специалистов на ОАО «Камаз»
Молодым работникам до 35 лет, проработавшим на ОАО «Камаз» не менее 3-х лет, выдается целевой заем.

Заем предоставляется  на улучшение жилищных условий. Носит беспроцентный характер, на условиях 50% возвратности.

Отсрочка погашения платежа – 10 лет с момента перечисления.

Через 10 лет 50% от суммы получатель погашает равными долями в течение 5 лет. Оставшиеся 50%, при условии, что работник продолжает работать на предприятии, ОАО «КАМАЗ» дарит работнику. Срок такого займа 20 лет.

Сумма займа 150 тыс. рублей + 50 тыс. рублей, если второй член семьи работает на предприятии или один из родителей потенциального заемщика является работником ОАО «КАМАЗ».
3.13. Информация по обеспечению жильем молодых семей и молодых специалистов на ОАО «Казанский вертолетный завод»

В свете решения Постановления Правительства Республики Татарстан о государственной поддержке жилищного строительства в Республике и совершенствования порядка предоставления жилья в рамках Республиканской государственной поддержки ОАО «Казанский вертолетный завод» активно принимает участие в Программе социальной ипотеки.

За период с 2007 по 2010 годы заводом перечислено в Государственный жилищный фонд Республики Татарстан более 264 млн. рублей для реализации Программы обеспечения жильем нуждающихся в улучшении жилищных условия по социальной ипотеке.

За этот же период обеспеченно жильем 120 семей, из них 17 – до 35 лет:

- 2007 год – 39 квартир,
- 2008 год – 35 квартир,
- 2009 год – 23 квартиры,
- 2010 год – 23 квартиры.

3 семьи работников завода улучшили свои жилищные условия по Программе «Молодая семья» через администрацию районов г. Казани по месту жительства.

В качестве оказания финансовой поддержки, завод им выделил беспроцентный займ для внесения недостающей части первоначального взноса.

В декабре 2009 года завершилось строительство 3-х подъездного жилого дома 2 по ул.Коммунаров, строительство которого осуществлялось за счет собственных средств завода и привлечения денежных средств самих работников завода. Более 100 работников завода и их семей стали новоселами, из которых 14 молодых семей.
4. МЕЖДУНАРОДНЫЙ ОПЫТ РЕАЛИЗАЦИИ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЖИЛИЩНОЙ  ПОЛИТИКИ ДЛЯ МОЛОДЕЖИ

4.1. Программа ОАО «АСБ Беларусбанк» по развитию системы строительных сбережений в Республике Беларусь, 2010 год
На сегодняшний день ОАО «АСБ Беларусбанк» является  единственным банком в Республике Беларусь, который предлагает комплексный продукт - систему строительных сбережений. Данная система начала действовать с 1 июля 2006 года и дополнила действующую систему льготного кредитования жилья. Благодаря этому  любое дееспособное физическое лицо (гражданин Республики Беларусь, иностранный гражданин и лицо без гражданства), прописанное в Республике Беларусь, имеющее постоянный источник дохода и вступившее в программу путем заключения договора жилищных сбережений может решить вопрос строительства либо приобретения жилья. При этом данной системой можно воспользоваться в любом отделении или филиале ОАО «АСБ Беларусбанк» на территории Республики Беларусь.

Система предполагает прохождение двух этапов. Первый - период накопления собственных сбережений, второй - период кредитования.  Для обеспечения накопления средств в ОАО «АСБ Беларусбанк» создан депозит - "Жилищно-накопительный", предусматривающий начисление процентов по вкладу по ставке рефинансирования Национального банка Республики Беларусь с ежемесячной капитализацией. При этом минимальная сумма накопления средств установлена банком в размере 25% от общей суммы планируемых инвестиций на строительство или приобретение жилья. Банк предлагает три варианта накопления: 3 года, 5 и 7 лет, но есть и более короткая схема накопления, при которой человек вносит всю сумму, которая составляет 25% от общей суммы инвестиций, тогда право на кредит наступит по истечении 19 месяцев.  Следует отметить, что у вкладчиков остается право досрочного востребования средств и расторжения договора при необходимости. В данном случае проценты по депозиту будут начисляться по сниженной ставке.

После завершения этапа накопления ОАО «АСБ Беларусбанк»  выдает вкладчику кредит  в размере до 75% от общей суммы инвестиций, которую участник определил для себя.  Право на получение кредита возникает только после завершения определенного срока хранения средств. Кредит предоставляется на сумму, оговоренную в договоре, на более льготных условиях по сравнению с действующими условиями кредитования. Так, процентная ставка за пользование кредитом одинакова для всех участников системы независимо от обеспеченности жильем и установлена на уровне ставки рефинансирования Национального банка плюс один процентный пункт  (ставка рефинансирования Национального банка Республики Беларусь с 15.09.2010 г. установлена в размере 10,5% годовых). Срок пользования кредитом - до 20 лет. Такими кредитами могут воспользоваться все граждане независимо от нуждаемости в улучшении жилищных условий и от места прописки кредитополучателя и места открытия им вкладного счета. 

В соответствии с законом Республики Беларусь о системе строительных сбережений предусматривается государственная поддержка в системе стройсбережений в виде предоставления субсидий гражданам, состоящим на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий. 
Сумма кредита определяется исходя из платежеспособности участника, при недостаточной платежеспособности в расчет могут приниматься доходы поручителей (супруга(и), детей, родителей, родных братьев, сестер).
Для решения вопроса о получении кредита необходимо обращаться в службу кредитования населения подразделения банка по месту регистрации участника либо по месту строительства (приобретения) жилого помещения, а при регистрации участника в городе с районным делением - в подразделения банка любого района города.  

В настоящее время Министерство строительства и архитектуры Беларуси совместно с Национальным банком Республики Беларусь  разрабатывает проект программы развития системы жилищных строительных сбережениях в Республике Беларусь на ближайшие годы. Основной целью данной программы будет внедрение и распространения положительного опыта ОАО «АСБ Беларусбанк» в других четырех крупнейших банках страны.

 ОАО «АСБ Беларусбанк» в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 14.04.2000 г. № 185 «О предоставлении гражданам льготных кредитов на строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений» (далее - Указ № 185) предоставляет также льготные кредиты на строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений по спискам, составленным с соблюдением очередности граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, и утвержденным соответственно районными, городскими, исполнительными и распорядительными органами, местными администрациями, Министерством обороны, Министерством внутренних дел, Министерством по чрезвычайным ситуациям, Комитетом государственной безопасности, Государственным пограничным комитетом, Службой безопасности Президента Республики Беларусь, Комитетом государственного контроля.

В указанные списки включаются граждане,  имеющие в соответствии с законодательными актами право на получение государственной поддержки  при строительстве или приобретении жилья (малообеспеченные трудоспособные граждане,  состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, у которых среднемесячный совокупный доход на каждого члена семьи не превосходит трехкратного среднемесячного минимального потребительского бюджета семьи из 4 человек, исчисленного за 12 месяцев, предшествующих месяцу подачи документов для включения в списки на получение льготного кредита и располагающие заявленным имуществом, общая стоимость которого не превышает двукратного предельного размера льготного кредита для данной семьи.

При этом, граждане, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий по месту их проживания, включаются в списки на получение льготных кредитов районными, городскими исполнительными и распорядительными органами, местными администрациями для строительства (реконструкции) или приобретения жилого помещения по месту их проживания.

Максимальный срок, на который предоставляются льготные кредиты, не должен превышать 20 лет (для граждан, постоянно проживающих и работающих в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек, и для многодетных семей - 40 лет). Плата за пользование этими кредитами в течение срока их погашения устанавливается в размере 5 процентов годовых (для граждан, постоянно проживающих и работающих в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек, и для многодетных семей - 1 процент годовых).

Порядок предоставления и использования льготных кредитов предусмотрен постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 24.07.2002 № 992 «Об утверждении положения о порядке и условиях предоставления гражданам льготных кредитов на строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений».

В соответствии с п. 1.6 Указа № 185 нормируемые размеры общей площади строящегося жилого помещения для определения величины льготного кредита устанавливаются (из расчета на одного члена семьи):

- для граждан, строящих жилые помещения в городах и поселках городского типа, а также в многоквартирных жилых домах в сельских населенных пунктах - 20 кв. метров (при строительстве для одного человека однокомнатной квартиры - 36 кв. метров);

- для граждан, постоянно проживающих и работающих в сельских населенных пунктах и строящих в них одноквартирные жилые дома, а также блокированные жилые дома - 30 кв. метров (при строительстве для одного человека однокомнатной квартиры в блокированном жилом доме - 44 кв. метров).

Многодетным семьям финансовая помощь государства в погашении задолженности по льготным кредитам предоставляется после ввода жилых домов в эксплуатацию (приобретения жилых помещений), исходя из суммы задолженности по льготным кредитам на дату предоставления кредитополучателями документов, необходимых для ее получения, и оказывается в следующих размерах:

- при наличии троих несовершеннолетних детей - 50 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам;

-  при наличии четверых несовершеннолетних детей - 70 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам;

- при наличии пятерых и более несовершеннолетних детей - 100 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам.

Для получения финансовой помощи многодетными семьями признаются:

- семьи, осуществляющие строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений и имеющие троих и более несовершеннолетних детей на дату заключения кредитного договора;

- семьи при рождении (усыновлении, удочерении) третьего и последующих детей после заключения кредитного договора, при наличии (с учетом родившегося, усыновленного, удочеренного) троих и более несовершеннолетних детей на дату рождения (усыновления, удочерения) ребенка.

Финансовая помощь государства многодетным семьям в погашении задолженности по льготным кредитам, а также выплате процентов за пользование частью льготного кредита, подлежащего погашению за счет финансовой помощи, предоставляется равными долями в сроки, установленные кредитным договором.

Многодетным семьям, получившим финансовую помощь в размере 30 процентов при наличии троих детей и 50 процентов при наличии четверых детей, производится перерасчет финансовой помощи при наличии в семье не менее троих несовершеннолетних детей на дату представления в банк документов, необходимых для ее перерасчета.

Размер финансовой помощи при ее перерасчете определяется в процентах к сумме задолженности на дату подачи документов как разница между полагающимся размером финансовой помощи и размером ранее предоставленной финансовой помощи, выраженными в процентах. 

Молодым семьям (то есть семьям, в которых на дату постановки на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий хотя бы одному из супругов не исполнилось 31 года) также оказывается финансовая помощь государства в погашении задолженности по льготным кредитам на строительство или приобретение жилья. При этом размер помощи составляет:

- при рождении первого ребенка - 10 % от суммы задолженности по кредиту на дату рождения ребенка;

-  при рождении второго ребенка - 20 % от суммы задолженности по кредиту на дату рождения ребенка;

- при рождении третьего и последующих детей - в порядке, предусмотренном для многодетных семей.

Предоставление финансовой помощи производится после ввода в эксплуатацию (приобретения) жилого помещения. 
4.2. Реализация льготного кредитования для молодежи в Украине
В целях предоставления льготных долгосрочных кредитов молодым семьям и одиноким молодым гражданам на строительство (реконструкцию) и приобретение жилья в Украине действует Государственное специализированное финансовое учреждение "Государственный фонд содействия молодежному жилищному строительству".

Государственный фонд содействия молодежному жилищному строительству (далее - Фонд) - государственная специализированная финансовая организация, образованная в целях реализации государственной жилищной политики и подчинена Кабинету Министров Украины, которая использует средства государственного, местных бюджетов и других источников, предназначенных для предоставления льготных долгосрочных кредитов молодым семья семьям и одиноким молодым гражданам на строительство (реконструкцию) и приобретение жилья
Платежеспособность участника программы (кандидата) фонда рассматривается так, что при условии уплаты ежеквартального платежа в счет погашения кредита с учетом процентов остаток тройного среднемесячного дохода семьи не может быть меньше тройного совокупного прожиточного минимума и рассчитывается по формуле: 

П = (Сд х 3) - (чтП + В3% )> = Pmin х 3, 

где П - платежеспособность; 

Сд - совокупный доход семьи в месяц (грн.); 

ЧтП - размер ежеквартального платежа (грн.); 

В3% - проценты за пользование кредитом, первый квартал погашения (показатель применяется в случае отсутствия детей); 

Pmin - совокупный прожиточный минимум на каждого члена семьи кандидата 
При условии платежеспособности кандидата преимущество в предоставлении кредита определяется региональными управлениями, ипотечными центрами Фонда путем присвоения кандидату рейтинга. 
Рейтинг кандидата рассчитывается путем сложения баллов по следующим критериям: 

а) молодым гражданам, супругам, в котором муж или жена пользуются правом первоочередного или внеочередного предоставления жилых помещений - 10 баллов; 

б) семьям, в которых один из членов семьи в текущем году достигает предельного возраста, определенного Положением, - 9 баллов; 

в) молодым ученым, супругам, в котором муж или жена является молодым ученым, и неполным семьям (семья, состоящая из матери или отца и ребенка (детей), в которых мать или отец является молодым ученым, - 8 баллов ; 

г) молодым спортсменам, которые имеют наивысшие достижения на официальных национальных и международных соревнованиях и которые включены в состав сборных команд Украины, - 7 баллов; 

г) молодым гражданам, супругам, в котором муж или жена находятся на учете граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий: 

от 3 до 5 лет - 5 баллов; 

от 5 до 10 лет - 6 баллов; 

более 10 лет - 7 баллов; 

д) молодым гражданам, семье, в которой муж или жена имеют ученое звание: 

старший научный сотрудник - 1 балл; 

доцент - 2; 

профессор - 3; 

е) молодым гражданам, семье, в которой муж или жена имеют научную степень: 

кандидат наук - 4; 

доктор наук - 5; 

е) количество детей кандидату: 

за каждого ребенка - 1 балл; 

ж) срок регистрации кандидата в региональном управлении Фонда: 

до 3 лет - 1 балл; 

от 3 до 5 лет - 2 балла; 

более 5 лет - 3 балла. 

Баллы, предусмотренные пунктами "в", "г", "д", "е", начисляются каждому из супругов. 

При равных суммах баллов у нескольких кандидатов предпочтение отдается кандидату, который зарегистрировался в региональном управлении Фонда ранее.
Размер ежеквартального платежа заемщика в счет погашения кредита, предоставленного на строительство (реконструкцию) жилья, определяется региональным управлением, ипотечным центром Фонда путем деления суммы кредита на количество кварталов срока погашения. 

Размер ежеквартального платежа заемщика в счет погашения кредита, предоставленного на приобретение жилья, устанавливается согласно Инструкции об определении сроков погашения льготных долгосрочных кредитов, предоставленных молодым семьям и одиноким молодым гражданам на приобретение жилья, утвержденной приказом Министерства экономики и по вопросам европейской интеграции Украины от 21.07.2003 N 195 и решением правления Фонда от 10.06.2003 N 12, зарегистрированного в Министерстве юстиции Украины 04.08.2003 за N 666/7987. 

Кандидат перед получением кредита для подтверждения права на преимущество подает в региональное управление, ипотечный центр Фонда по месту жительства следующие документы: 

- справку о пребывании на квартирном учете кандидата с указанием даты постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, и основания для такого учета; 

- паспортные данные совершеннолетних членов семьи; 

- справку с места работы о занимаемой должности; 

-документы, необходимые для определения платежеспособности кандидата (справка с места работы взрослых членов его семьи, в случае необходимости - договор поручительства, другие документы, подтверждающие его доходы); 

- справку с места учебы; 

- дипломы доктора, кандидата наук или аттестат старшего научного сотрудника, выданные Высшей аттестационной комиссией, аттестаты профессора и доцента, выданные МОН Украины; 

- свидетельство о рождении ребенка (детей); 

- копию приказа органа исполнительной власти по физической культуре и спорту о включении члена семьи кандидата в состав национальных сборных команд Украины. 

Право на получение кредита имеют семьи и одинокие молодые граждане, которые согласно законодательству признаны нуждающимися в улучшении жилищных условий, а именно:

- семья, в которой муж и жена в возрасте до 35 лет включительно;

- неполная семья, в которой мать (отец) в возрасте до 35 лет включительно имеют несовершеннолетних детей (ребенка);

- одинокие молодые граждане возрастом до 35 лет включительно.

- молодые ученые, супруги, в котором муж или жена является молодым ученым, и неполные семьи, в которых мать или отец является молодым ученым, нуждающимся в улучшении жилищных условий, имеют право на получение кредита до достижения молодыми учеными возраста 35 лет включительно, если они являются гражданами Украины, работающих на должностях научных (научно-педагогических) работников, указанных в перечне должностей научных (научно-педагогических) работников предприятий, учреждений, организаций, высших учебных заведений III - IV уровней аккредитации, или учатся по дневной форме в аспирантуре, адъюнктуре , докторантуре.

Кредит предоставляется молодым семьям и одиноким молодым гражданам только один раз. Право на получение кредита считается использованным с момента получения заемщиком по акту приема-передачи построенного (реконструированного) или приобретенного за средства кредита жилья.

Фонд во время формирования показателей государственного бюджета на соответствующий год на основании обобщенной информации проводит расчеты необходимого объема средств для предоставления кредитов и их обслуживания за счет государственного бюджета. Указанные расчеты в установленном порядке главный распорядитель средств государственного бюджета подает Минфину для учета их во время составления проекта государственного бюджета.

Кредит в соответствии с настоящим Положением предоставляется молодым семьям и одиноким гражданам на строительство (реконструкцию) жилья сроком до 30 лет, но не более чем до достижения старшим из супругов пенсионного возраста (55 лет для женщин, 60 лет для мужчин). Срок предоставления кредита исчисляется с даты заключения кредитного договора.

Кредит в соответствии с настоящим Положением предоставляется молодым семьям и одиноким молодым гражданам на строительство (реконструкцию) и приобретение жилья при следующих условиях:

1) пребывания кандидата на учете граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, или наличия у кандидата, который нуждается в улучшении жилищных условий, соответствующих документов на право строительства (реконструкции) индивидуального жилья;

2) подтверждение кандидатом своей платежеспособности;

3) внесение кандидатом на свой личный счет, который открывается региональным управлением Фонда в банке-агенте, первого взноса в размере не менее 6 процентов стоимости строительства (реконструкции) жилья.

Указанную сумму кандидат вносит двумя частями:

- на момент заключения кредитного договора - не менее половины этой суммы, а также средства на страхование в период строительства (реконструкции) жилья, исходя из общей суммы взносов заемщика;

- во время окончательных расчетов в течение 10 дней после получения в бюро технической инвентаризации технического паспорта с учетом фактической площади построенного (реконструированного) жилья - остальные средства.

Решение о предоставлении кредита принимается региональными управлениями Фонда в течение месяца со дня подачи документов при условии фактического поступления кредитных ресурсов на его счета в органах Государственного казначейства и подлежит согласованию с правлением Фонда. В случае отказа в предоставлении кредита региональное управление Фонда уведомляет об этом кандидата в месячный срок в письменной форме. Это решение может быть обжаловано кандидатом в установленном законодательством порядке.

Размер кредита на строительство (реконструкцию) жилья определяется региональным управлением Фонда, исходя из нормы 21 кв. метр общей площади жилья на одного члена семьи и дополнительно 20 кв. метров на семью (далее - нормативная площадь), стоимости строительства (реконструкции) жилья по ценам, действующим на время заключения кредитного договора, и расходов на страхование в период строительства (реконструкции) жилья без учета первого взноса заемщика. При этом расчетная стоимость 1 кв. метра жилья не должна превышать опосредованной стоимости его сооружения, сложившейся в регионе согласно данным Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства, и отчислений на развитие социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры в пределах 25 процентов расчетной стоимости. Конкретный процент таких отчислений определяется в порядке, определенном законодательством.

Размер кредита, который предоставляется заемщику для строительства (реконструкции) или приобретения индивидуального дома и хозяйственных построек в сельских населенных пунктах, может быть увеличен на 30 процентов суммы, исчисленной в соответствии с нормативной площади.

В случае превышения нормативной площади и / или расчетной стоимости строительства (реконструкции) жилья, установленной кредитным договором, заемщик оплачивает за собственный счет стоимость строительства (реконструкции) сверхнормативной площади жилья и / или разницу между фактической стоимостью жилья и стоимостью, установленной кредитным договором, а также дополнительные расходы на страхование в сроки, установленные в договоре о строительстве.

Размер кредита на приобретение жилья определяется исходя из нормативной площади и наименьшего показателя опосредствованной стоимости сооружения 1 кв. метра жилья, экспертной оценки или договорной стоимости жилья, без учета первого взноса заемщика, региональным управлением Фонда.

В случае превышения нормативной площади жилья, установленной кредитным договором, кандидат в день заключения кредитного договора оплачивает стоимость сверхнормативной площади жилья путем перечисления собственных средств на личный счет в банке-агенте.

В случае если договорная стоимость жилья, которую предлагает продавец, превышает стоимость жилья, исчисленную исходя из нормативной площади и опосредствованной стоимости 1 кв. метра сооружение жилья, или стоимость экспертной оценки, заемщик оплачивает разницу вместе с первым взносом.

Погашение кредита, предоставленного на строительство (реконструкцию) или приобретение жилья, и уплата процентов за пользование им осуществляется заемщиком с даты зачисления средств кредита на счет заемщика в банке-агенте. Региональное управление Фонда в порядке, установленном правлением Фонда, в случае рождения ребенка (детей), бракосочетания, смерти одного из членов семьи заемщика может определять в кредитном договоре с заемщиком льготный период для уплаты основной суммы долга сроком до одного года.

Платежи по погашению кредита и уплата процентов за пользование им вносятся в порядке, определенном кредитным договором, ежеквартально (не позднее чем последний день квартала) на счет регионального управления Фонда в банке-агенте.

Размер ежеквартального платежа по погашению кредита определяется региональным управлением Фонда путем деления суммы кредита на количество кварталов срока погашения этого кредита.

Заемщик, который не имеет детей, платит кредит с процентной ставкой в размере 3 процента годовых; заемщик, который имеет одного ребенка, освобождается от уплаты процентов за пользование кредитом; заемщику, который имеет двух детей, кроме того, по счет бюджетных средств погашается 25% суммы обязательств по кредиту; заемщику, который имеет трех и более детей, - 50 процентов суммы обязательств по кредиту.

Если в составе семьи заемщика произошли изменения, которые дают ему право на получение указанных льгот, он в течение одного месяца подает региональному управлению Фонда соответствующее заявление и документы установленного образца, подтверждающих такие изменения. На основании этих документов и согласно этому Положению к кредитному договору вносятся изменения с указанием объемов ежеквартальных платежей по кредиту и процентов за пользование им.

**********************************************************************************
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Лист1

		Сведения о ходе реализации федеральной целевой программы "Социальное развитие села до 2012 года"

		Наименование целевых индикаторов		Плановое задание на 2011 год		Намечено по соглашениям *		Намечено по плану текущего года (1-СРС)		Фактически введено на 01.05.2011		Введено с начала года по отчетный период включительно				Количество рабочих мест (единиц)				% выполнения планового задания				Ожидаемый ввод за 2010 год

												всего		в т.ч. в счет плана прошлых лет		сохраняемых		создаваемых

		Жилые дома (квартиры) - всего, тыс.кв.м		915		1098.245		967.000		132.8		1080.538		406.227						14.5				1200.0

		в том числе для молодых семей и молодых специалистов, тыс.кв.м		510		571.595		539.200		57.6		545.991		211.967						11.3				600.0

		Распределительные газовые сети, км		2687		3679.7		3679.7		183.2		3064.483		236.152		367		6		6.8				3634.0

		Локальные водопроводы, км		1900		2820.5		2820.5		37.2		1120.998		81.43		47		4		2.0				2760.0

		Станции водоподготовки, тыс.куб.м/сут						0				15.05		14.4		1		9				0.0

		Системы водоотведения, тыс.куб.м/сут						0				0.6		0		1		5				0.0

		Общеобразовательные учреждения, уч.мест		3390		0		766		0.0		2388		864		76		26		0.0				2388.0

		Фельдшерско-акушерские пункты, ед.		177		47		47		1.0		24		0		0		0		0.6				47.0

		Пожарные депо на 2 автомобиля, ед.						2				2		1		0		8				0.0

		Пожарные автомобили, ед.						0				0		0		0		0				0.0

		Создание и открытие ИКЦ, ед.						5				5		0		0		0				0.0

		Линии электропередачи, км				11.7		515.75				414.48		2.66		22		0				0.0		500.0

		в том числе:																				0.0

		линии электропередачи ВЛ 0,38 кВ, км				11		384.78				252.42		1.1		22		0				0.0

		линии электропередачи ВЛ 6-10 кВ, км						130.97				162.06		1.56		0		0				0.0

		Трансформаторные подстанции ТП 6-10/04 кВ, шт.						138				120		0		0		0				0.0

		Клубные учреждения, мест		2480		230		630		0.0		480		0		0		0		0.0				480.0

		Передвижные специализированные комплексы (автоклубы), ед						0				0		0		0		0				0.0

		Спортивные площадки и сооружения, ед.				1		1				2		0		0		26				0.0		2.0

		Дошкольные образовательные учреждения, мест				15		15				0		0		0		0				0.0

		Организации розничной торговли и общественного питания - всего, ед.						41				114		5		188		182				0.0

		в том числе за счет:																				0.0

		- строительства						11				18		3		13		44				0.0

		- реконструкции						30				96		2		175		138				0.0

		Организации по оказанию населению услуг производственной деятельности (использующих мельницы, маслобойки, крупорушки и т.д.), ед.						17				14		4		0		58				0.0

		Газификация домов (квартир), ед.		23160				26214		1429.0		20353		2606		0		0		6.2				31250.0

		Газонаполнительные станции, газонаполнительные пункты, шт.		9				0		0.0		0		0		0		0				0

		Водоохранные зоны водозаборов, шт.		570				0		0.0		0		0		0		0				0

		Емкости телефонной сети в сельской местности, ном.		0				1936		1936.0		1936		0		0		0						1936.0

		Автомобильные дороги общего пользования, связывающие сельские населенные пункты, км		0				41.55		41.7		41.72		15		45		0						41.7

		Открытие филиалов детско-юношеских спортивных школ при сельских средних общеобразовательных учреждений, ед.		28				4		0		0		0		0		0

		Открытие организаций розничной торговли и общественного питания, ед.		235				11		83		83		11		0		228

		Открытие специализированных организаций бытового обслуживания, ед.		21				23		36		36		5		0		80

		Открытие пунктов приема заказов на бытовые услуги при магазинах потребкооперации, ед.		170				11		8		8		6		0		20

		Итого:														747		652

		*)По состоянию на 01.12.2010 г. не заключили дополнительные соглашения в соответствии с Приказом МСХ РФ от 03.09.2010 г. № 303 следующие субъекты РФ: Костромская область, Тульская область, Республика Карелия, Красноярский край, Кемеровская область, Новоси
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Sheet1

				2006		2007		2008		2009		2010

		бюджет Республики Башкортостан		180		260		225		125		285

		федеральный бюджет		50		80		272.76		128.4		143






